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PROPOSTA LEI COMPLEMENTAR DE PARCELAMENTO, USO E
OCUPAGAO DO SOLO E DAS NORMAS EDILICIAS.

TITULO L. DISPOSICOES PRELIMINARES

A presente Lei Complementar dispde o Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo e
Edificacbes do Municipio de Diandpolis - TO de acordo com o disposto no Plano
Diretor Participativo e Sustentavel.

Sdo diretrizes para o parcelamento, uso e ocupacéo do solo e edificagdes:
Simplificacdo e autoaplicabilidade da legislacdo urbana;

Ordenamento do crescimento urbano por meio da continuidade do sistema viario
e infraestrutura existente, incentivo a promocao de habitacdo de interesse social e
de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como a preservagdo do meio
ambiente;

Ordenamento do uso do solo de forma a evitar a proximidade de usos
incompativeis ou inconvenientes e a instalacdo de empreendimentos de grande
porte sem a previséo da infraestrutura para atendé-los;

Manutencdo de um uso do solo misto, diversificado e equilibrado;

Incentivo da mobilidade ativa, por.modais ndo motorizados, como pedestres e
ciclistas, priorizando o uso misto e modelo de cidade compacta;

Simplificagdo do processo de aprovagéo e o licenciamento de novas edificages
de modo a compartilhar as responsabilidades entre a sociedade civil e a
administracdosobre as edificacoes;

Assegurar que as“edificacBes, publicas e privadas, propiciem condigdes de
acessibilidade, seguranca, conforto, higiene e salubridade do espago construido.

Integram esta Lei Complementar os seguintes Anexos:

Anexo |: Mapa de Zoneamento

Anexo IlI: Quadro de atividades permitidas por Zona

Anexo I11: Tabela de indices Urbanisticos de Ocupacio do Solo

Anexo IV: Tabela de dimensdo minima para vaos de iluminagdo e ventilagdo
Anexo V: Tabela de exigéncia de vagas de estacionamento

Anexo VI: Quadro de atividades dispensadas de licenciamento

Anexo VII: Normas Técnicas Brasileiras
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Anexo VIII: Glosséario
TITULO II. URBANIZA(;AO E PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULOI. DO PARCELAMENTO DO SOLO

O parcelamento do solo urbano poderd ser feito mediante loteamento ou
desmembramento.

8 1°. Considera-se lote o terreno, fruto de parcelamento do solo, servido de
infraestrutura basica cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos
pelo Plano Diretor.

8 2° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulacéo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

8 3°. Considera-se desmembramento a subdiviséo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que néo
implique na abertura de novas vias e -logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento cujo
controle de acesso sera regulamentado por ato do poder publico Municipal, sendo
vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo
residentes, devidamente identificados ou.cadastrados.

Considera-se reloteamento a. alteracdo parcial ou total de microparcelamento
aprovado, cabendo a modificagdo viaria, subdivisdo de lotes, areas verdes ou
Areas Publicas Municipais.

As formas de‘parcelamento de que tratam o art. 4° somente serdo permitidas nas
Areas Urbanas inscrita pelos perimetros urbanos conforme disposto no Plano
Diretor.

A infraestrutura basica obrigatéria aos parcelamentos € constituida por:
Equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais;

Iluminacéo publica;

Esgotamento sanitario;

Abastecimento de agua potavel,

Energia elétrica publica e domiciliar; e

Vias de circulagdo com pavimentacdo adequada.
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Paragrafo Unico. Todas as infraestruturas basicas deverdo ser executadas em
conformidade com orientacdes do Plano Diretor.

N&o sera permitido o parcelamento de solo:

Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar 0 escoamento das aguas;

Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saide publica, sem
que sejam previamente saneados;

Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

Em terrenos onde as condig¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacdo;

Em éareas de preservacdo ecologica, na zona de interesse ambiental (ZIA), ou
naquelas onde a poluicdo impeca condigdes sanitarias suportaveis, até a sua
correcao;

Em glebas descontinuadas dos parcelamentos urbanos existentes, de modo a se
evitar parcelamentos de solo urbano ou formacGes de nucleos urbanos com
caracteristicas segregadas; e,

Fora dos perimetros urbanos.

SECAO 1. Dos Requisitos:Urbanisticos para o Parcelamento do Solo
Os parcelamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:
Atender os principios, objetivos e diretrizes contidas no Plano Diretor;

O sistema viario.de novos loteamentos deve totalizar no minimo 20% (vinte por
cento) da area da gleba que se pretende lotear;

Os loteamentos lindeiros as rodovias, deverdo contemplar vias marginais a esta,
visando a fluidez do trafego de automdveis de modo a minimizar conflitos entre
o trafego urbano e o rodoviario;

Devera ser observado o tracado viario dos loteamentos existentes a fim de se criar
continuidade viaria nos novos loteamentos;

Nos novos loteamentos as Areas Plblicas Municipais (APMs) destinada aos
equipamentos comunitarios e as areas verdes, devem totalizar, no minimo, 15%
da area da gleba, sendo 10% (dez por cento) destinado a equipamentos publicos e
5% destinados a area verde, na gleba que se pretende lotear;

A critério da administragdo publica, via diretrizes técnicas pra novos
parcelamentos, poderdo ser destinados 5% (cinco por cento) da area total das
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glebas a serem loteadas, para habitacédo de interesse social, promovendo o acesso
sustentavel a cidade e a integracdo de diferentes faixas de renda;

Ao longo das Areas de Protecdo Permanente (APP), as areas de faixas nio
edificaveis deverdo respeitar as distancias descritas no Plano Diretor.

Os lotes resultantes de novos parcelamentos de solo na Zona de Uso Misto (ZUM)
e Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) deverdo ter area minima de 180 m?
(cento e oitenta metros quadrados) e maxima de 5.000 m2 (cinco mil metros
quadrados) e testada minima de 6 m (seis metros);

Os lotes resultantes de novos parcelamentos em de solo na Zona Especial
Agroindustrial (ZEA) e Zona do Aeroporto (ZA) deverdo ter area minima de 600
m? (seiscentos metros quadrados) e maxima de 20.000 m2 (vinte mil metros
quadrados) e testada minima de 10 m (dez metros).

SECAO Il. Da Consulta Prévia para Elaboracéo de Parcelamentos

Antes da elaboracdo do projeto de parcelamento, o interessado devera solicitar a
Prefeitura Municipal que defina as diretrizes para o uso‘do solo, tracado dos lotes,
do sistema viario, dos espacos livres e‘a localizagdo das Areas Publicas
Municipais apresentando requerimento e planta.do imovel, em modelo impresso
e arquivo digital georreferenciado, contendo, pelo menos:

As divisas da gleba a ser loteada;
Levantamento planialtimétrico;

A localizagao dos cursos d’agua, bosques, parques, sistema vidrio e construgdes
existentes bem coma a projegao das areas de preservacao permanente (APP);

O tipo de uso‘predominante a que o loteamento se destina;

As caracteristicas,.dimensdes e localizagdo das zonas de uso, conforme
zoneamento do Plano Diretor.

Paragrafo unico. A Prefeitura Municipal podera solicitar do empreendedor
informacdes adicionais no momento da Consulta Prévia.

A Prefeitura Municipal indicara, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, as
diretrizes de urbanizacdo em conformidade com o Plano Diretor, contendo, pelo
menos:

O uso permitido bem como as areas minimas e maximas de lote;

O tracado basico do sistema viario principal, com a localizacdo e continuidade das
vias estruturantes da cidade;

As ruas locais existentes que deverdo ser continuadas no parcelamento proposto;
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A localizacdo e area aproximada dos terrenos destinados a areas publicas
municipais, areas verdes e, no interesse da administracdo, a localizacdo de &rea
para habitacdo de interesse social, observando os limites maximos expressos no
art. 10, Ve VI.

As faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais e as
faixas ndo edificaveis;

Paragrafo unico. As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo méximo de quatro
anos.

O interessado devera consultar a disponibilidade dos servigcos de agua, esgoto e
energia elétrica as concessionarias locais.

SECAO I1l. Do Projeto de Parcelamento e Reloteamento

Para projetos de loteamento e reloteamento, em conformidade com as diretrizes
municipais de urbanizacdo, conforme arts. 10 e 11 desta lei, o projeto, contendo
desenhos, memorial descritivo e cronograma de execugéo das obras com duracéo
maxima de quatro anos, prorrogaveis por.mais quatro, serd apresentado a
Prefeitura Municipal acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba,
expedida pelo Cartorio de Registro de Imaveis competente.

O projeto de parcelamento devera conter pelo menos:
A subdivisdo das quadras em lotes, com as-respectivas dimensdes e numeracao;
O sistema de vias com arespectiva hierarquia;

As dimens0es lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias;

Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo e pracas;

A indicagéo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos dngulos de
curvas e vias projetadas;

A indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais.

Paragrafo Unico. O projeto de loteamento devera ser entregue a Prefeitura
Municipal em arquivo digital georreferenciado, em formato PDF e DWG ou
Shapefile.

O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

A descricéo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagdo da zona
ou zonas de uso predominante;
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As condi¢bes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre 0s
lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

A indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato de
registro do loteamento;

A enumeracao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos publicos
ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

Para projetos de desmembramento o interessado apresentara requerimento a
Prefeitura Municipal acompanhado da certiddo atualizada da matricula da gleba,
expedida pelo Cartorio de Registro de Imdveis competente, ressalvado o disposto
no § 4°do art. 18 da Lei Federal n® 6.766 de 19 de dezembro de 1979, e de planta
do imdvel a ser desmembrado contendo

A indicacdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;
A indicacdo do tipo de uso predominante no local,
A indicacdo da divisédo de lotes pretendida na area.

Os projetos de loteamento, reloteamento e. desmembramento deverdo ser
entregues a Prefeitura Municipal acompanhados da seguinte documentacé&o:

Requerimento assinado pelo proprietario do imoével ou por procurador
devidamente constituido por instrumento pablico ou particular;

Certidd@o de propriedade da area, devidamente atualizada, expedida pelo cartorio
de registro de imoveis, da Ultima averbacdo ou registro;

Documento de registro de responsabilidade técnica, assinado por profissional
devidamente habilitado e registrado no respectivo conselho de classe;

Certidd@o de uso e ocupacao de solo atualizada;

Certiddo negativa municipal de débitos incidentes sobre o imovel objeto do
pedido, inclusive no que diz respeito ao exercicio em curso;

Cronograma fisico-financeiro de execugdo das infraestruturas basicas;

Projetos complementares das infraestruturas a serem executadas juntamente com
seus memoriais e documento de responsabilidade técnica do profissional;

Projetos de abastecimento de &gua, esgotamento sanitario, inclusive estacdo de
tratamento de esgoto (ETE), e iluminacdo com documento de responsabilidade
técnica do profissional quitadas, aprovados pelas concessionarias publicas;

Laudo geoldgico com documento de registro de responsabilidade técnica quitado,
assinado por profissional devidamente habilitado e registrado no respectivo
conselho de classe;
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Licenca ambiental prévia (LP) a ser emitida pelo Naturatins.

§ 1° Para projetos de desmembramentos poderdo ser flexibilizadas as exigéncias
conforme orientacao da Prefeitura Municipal;

8§ 2°. Para projetos de desmembramentos ndo serdo exigidos os documentos dispostos nos
incisos VI, VII, VIII e IX deste artigo.

Art 19.
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Art 24,

SECAO IV. Do Processo de Aprovacao de Parcelamento do Solo

Em conformidade com as diretrizes expressas na Consulta Prévia, Plano Diretor
e esta lei, o projeto de parcelamento devera ser submetido a anélise e Aprovagédo
Prévia pelo 6rgéo responsavel do poder Executivo Municipal.

Apos a Aprovacao Prévia do projeto urbanistico, o interessado devera apresentar
a Licenca Ambiental Prévia (LP), emitida pelo Naturatins, juntamente com o
Projeto de Parcelamento Executivo para a Aprovagao Final.

Apbs a Aprovacdo Final do projeto de parcelamento, serdo analisados 0s projetos
de infraestruturas bem como o cronograma fisico-financeiro e dos custos das
obras de infraestrutura, para fins de fixacdo-do valor da caucao/garantia.

Apos a fixacdo do valor e forma da cau¢ao/garantia, 0 processo sera encaminhado
a Procuradoria do Municipio para assinatura de termo de compromisso, por parte
do loteador, comprometendo-se-a executar as infraestruturas basicas constantes
no art. 8° desta lei, bem como. a demarcacdo dos lotes, quadras e demais
logradouros.

Paragrafo unico. O termo de compromisso devera ser registrado em cartério.

Como garantia da execucédo das obras exigidas, o interessado procedera com o
registro da escritura publica de caucdo de parte da area do empreendimento junto
ao Cartério de Registro de Imdveis, ou fianca bancéria, caugcdo em dinheiro, ou
outros bens imovels; cujo aceite ficara a critério da administracdo municipal, de
modo que as garantias oferecidas perfacam o valor correspondente ao custo
orcado necessario para a execuc¢do da infraestrutura a ser realizada, na época da
aprovacao.

8 1°. Caso a caucdo seja realizada mediante hipoteca de lotes do parcelamento a
ser implantado, o loteador ndo poderéa dispor ou realizar promessa de venda, ou
de cessdo ou de promessa de cessdo dos lotes caucionados.

8 2°. No caso de inexecucdo, realizacdo das infraestruturas em desconformidade
com o projeto ou término do prazo a que se refere o art. 14 sem que as obras
estejam concluidas e néo tiver sido aprovada a extensdo de prazo justificada, o
interessado perdera o direito a devolugdo da garantia prestada.

Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador devera
submeté-lo ao registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena
de caducidade da aprovacdo, juntamente com o ato de aprovacdo do loteamento e
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do termo de compromisso da execucdo das obras exigidas por esta lei
acompanhado de competente instrumento de garantia para a execugéo das obras.

8 1°. Dadata de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio
as vias e pracas, 0s espacos livres e as areas destinadas a edificios publicos e
outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo.

8 2° Na hipotese de parcelamento do solo implantado e ndo registrado, o
Municipio podera requerer, por meio da apresentacdo de planta de parcelamento
elaborada pelo loteador ou aprovada pelo Municipio e de declaracédo de que o
parcelamento se encontra implantado, o registro das areas destinadas a uso
publico, que passardo dessa forma a integrar o seu dominio.

8 3°. O registro do loteamento s6 poderé ser cancelado:
Por decisdo judicial;

A requerimento do loteador, com anuéncia da prefeitura enquanto nenhum lote
houver sido objeto de contrato, possibilitando o reloteamento da gleba;

A requerimento conjunto do loteador e de todos os adquirentes de lotes, com
anuéncia da prefeitura municipal;

O loteador devera ter a Licenca-Ambiental de Instalacdo (LI) emitida pelo
Naturatins para o inicio das obras.

Apbs a realizacdo de todas.as obras exigidas e obtencdo da Licenca Ambiental de
Operacdo (LO), atravésde requerimento do interessado, sera realizada vistoria
pelo 6rgdo responsavel do poder Executivo Municipal.,, com devolucdo ao
proprietario de toda a cauc¢doou a liberacdo dos iméveis dados em hipoteca, com
a respectiva emissdo de laudo de aceitacdo pelos setores competentes e emissao
de Termo de‘Recebimento do empreendimento.

CAPITULO . ALTERACOES NOS PARCELAMENTOS

As alteragOes posteriores de loteamento ou desmembramento aprovado pelo poder
publico poderdo ser realizadas mediante desdobro, remembramento e instituicdo
de condominio de lotes.

8 1°. Considera-se desdobro a subdivisdo de lote urbano em parcelas menores
destinadas a edificacdo, desde que observadas as areas e testadas minimas
conforme a zona em que esta localizado.

8 2°. Considera-se remembramento a fusdo de dois ou mais lotes urbanos, com a
formacdo de um novo lote, destinado a edificagdo, desde que observadas as areas
e testadas méaximas conforme a zona em que esté localizado.

8 3°. Considera-se condominio de lotes a subdivisdo de lote urbano em parcelas
menores destinadas a edificacdo, desde que observadas as areas e testadas
minimas conforme a zona em que esta localizado, podendo constar de areas
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edificadas ou ndo, de propriedade comum ou privativa dos condéminos, como
piscinas, parques infantis, quadras esportivas e vias privadas.

SECAO . Dos Projetos de Desdobro, Remembramento e
Condominio de Lotes

Para projetos de desdobro, remembramento e constitui¢cdo de condominio de lotes
o0 interessado apresentaréd requerimento a Prefeitura Municipal acompanhado da
certiddo atualizada da matricula do lote a ser desdobrado, remembrado ou
constituido o condominio de lotes, expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis
competente contendo:

A situacdo do lote que se deseja desdobrar, constituir condominio de lotes ou lotes
que serdo remembrados;

A subdiviséo do lote com as respectivas dimensdes resultantes e numeragao para
desdobramentos e constituicdo de condominio de lotes;

O lote resultante da fusdo de dois ou mais lotes, no caso.de remembramento, com
as respectivas dimens@es resultantes e numeragéo;

§ 1°. A prefeitura, por meio de portaria, emitira diretrizes de representagdo e
formatacédo das pranchas que deveréo ser.entregues:

8§ 2°. O projeto de desdobro devera ser entregue a Prefeitura Municipal em arquivo
digital, em formato PDF e DWG.

Os projetos de desdobro, remembramento e condominio de lotes deverdo ser
entregues a Prefeitura Municipal. acompanhados da seguinte documentacao:

Requerimento assinado. pelo proprietario do imével ou por procurador
devidamente-constituido por instrumento publico ou particular;

Certidao de propriedade da area, devidamente atualizada, expedida pelo cartorio
de registro de imdveis, da Gltima averbacédo ou registro;

Documento de registro de responsabilidade técnica, assinado por profissional
devidamente habilitado e registrado no respectivo conselho de classe;

Certid&o de uso e ocupacéo de solo atualizada;

Certiddo negativa municipal de débitos incidentes sobre o imovel objeto do
pedido, inclusive no que diz respeito ao exercicio em curso.

CAPITULO lIL. INFRACOES E PENALIDADES

Somente serdo expedidos alvaras de construcdo em loteamentos aprovados e
devidamente recebidos pelo municipio.
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E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou desmembramento
n&o registrado.

A Prefeitura Municipal exercera poder de policia municipal na fiscalizagédo e
autuacdo de infracdes ndo sendo permitido impedir ou vedar 0 acesso aos
canteiros de obras.

Compete aos fiscais do Municipio:

Fazer vistorias periodicas ao empreendimento avaliando a observancia do
cronograma;

Verificar a ocorréncia de infracdes relativas a ndo observancia das normas e
legislagOes pertinentes;

Verificar a ocorréncia de infragbes relativas a ndo observancia dos projetos
aprovados;

Autuar o loteador que estiver em desconformidade com.os incisos I, Il E I11.

Constitui infragdo a omissdo ou acdo em desconformidade a qualquer dispositivo
desta lei e do Plano Diretor Participativo e implicard na lavratura de Auto de
Infragdo e aplicacdo de sancbes ao -infrator, para punicdo e correcdo de
irregularidades, sem prejuizo das san¢des penais’e administrativas previstas nos
Artigos 50, 51 e 52 da Lei Federal n®6.766 de 19 de dezembro de 1979, nas formas
de:

Auto de Notificacdo ou Infragéo de Parcelamento;
Multa de Parcelamento;

Embargo de Parcelamento;

Interdicdo de Parcelamento;

Restituicdo do imdvel na situacdo original;
Revogacao do ato de aprovacdo do loteamento.

O profissional infrator reincidente tera suspensdo de 1 (um) ano da aprovacdo de
qualquer tipo de projetos junto a Prefeitura Municipal.

O empreendedor infrator ndo podera apresentar projetos de qualquer tipo junto a
Prefeitura Municipal se a sua situacdo néo estiver regularizada.

Paragrafo unico. Se reincidente, 0 empreendedor tera suspenséo de 2 (dois) anos
da aprovacéo de qualquer tipo de projetos junto a Prefeitura Municipal.
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Sera resguardado ao infrator prazo minimo de 15 (quinze) dias para defesa ou
impugnacdo do Auto de Infracdo de Parcelamento, contados a partir da data da
notificacdo do infrator, podendo ser aumentado mediante interesse pablico.

Paragrafo Unico. A notificacdo de que trata o paragrafo anterior deve conter
termos claros e de facil compreensdo, destacando a infracdo cometida
acompanhada do dispositivo legal descumprido, valor da multa e prazo para
interposicdo da defesa.

As penalidades de que trata o art. 34 poderdo ser aplicadas ao empreendedor,
proprietario da gleba e/ou ao projetista do empreendimento sendo, para efeitos de
multas:

Apresentar projeto de parcelamento ou memorial descritivo com informacoes
falsas, calculos, cotas, niveis entre outras informacdes modificados de forma
fraudulenta - 300 (trezentas) Unidades Fiscais de Dianopolis — UFID;

Quando das vistorias periddicas ao empreendimento, pela fiscalizacdo do
municipio, ndo se tenha disponivel copia dos projetas =50 (cinquenta) UFID;

Elaborar ou executar sem a devida qualificagdo técnica e documento de registro
de responsabilidade técnica, assinado por profissional devidamente habilitado e
registrado no respectivo conselho de classe - 500 (quinhentas) UFID;

Atrasar o cumprimento do cronograma fisico-financeiro do empreendimento - 500
(quinhentas) UFID por més de atraso.

Iniciar, de qualquer modo, parcelamento sem autorizacdo do municipio em area
dentro do perimetro.urbano - 1(uma) UFID por metro quadrado e embargo da
obrg;

Realizar parcelamento em desacordo com o projeto aprovado e demais
dispositivos desta lei e Plano Diretor - 2 (duas) UFID por metro quadrado e
embargo da obra, cabendo a revogacao do ato de aprovagéo do loteamento;

Iniciar, de qualquer modo, parcelamento para fins urbanos fora do perimetro
urbano de Diandpolis em desconformidade com esta lei e Plano Diretor, sem que
haja a devida autorizacdo especifica do municipio - 4 (quatro) UFID por metro
quadrado e embargo da obra.

Iniciar parcelamento do solo com inexisténcia de titulo legitimo de propriedade
do imdvel, veicular ao publico ou a interessados o interesse de venda com
afirmacédo falsa sobre a legalidade ou com omissdo fraudulenta de fato a ele
relativo — 6 (seis) UFID por metro quadrado e embargo da obra.

Nos casos em que o embargo da obra seja descumprido, o infrator fica sujeito a
interdicdo do local, apreensdo das maquinas, equipamentos e veiculos em uso no
local das obras e multa diaria de 100 (cem) UFID;
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8 1°. O embargo sera revogado mediante cumprimento das exigéncias da autuagéo
e apresentacdo dos comprovantes de pagamento das multas devidas a fiscalizacao.

8 2°. Nos casos em que ndo ha possibilidade de regularizagdo do parcelamento,
fica o infrator obrigado a realizar restituicdo do imovel na situacdo original e de
pagamento de multa conforme a infragdo cometida.

8 3° Aplicada a multa, ndo fica o infrator desobrigado do cumprimento da
exigéncia que a tiver motivado.

A revogacéo do ato de aprovacgdo do loteamento podera ser aplicada quando:
Né&o forem executadas as obras na forma e prazo acordado;
Quando forem executadas em desconformidade com o projeto;

Sem realizacdo do registro imobiliario do parcelamento dentro do prazo de 180
(cento e oitenta) dias.

TITULO 11l. USO E OCURPACAO DO SOLO
CAPITULO I. ZONEAMENTO

Conforme o Plano Diretor de“Desenvolvimento Sustentavel e para garantir o
ordenamento, controle do uso e ocupacao do solo, 0 zoneamento da area urbana
do municipio Diandpoalis, classifica-se em, conforme Anexo |: Mapa de
Zoneamento:

Zona de Uso Misto (ZUM);
Zona Especial de Interesse social (ZEIS);
Zona Especial Agroindustrial (ZEA);
Zona de Interesse Ambiental (ZI1A);
Zona do Aeroporto (ZA).
CAPITULO II. DA ZONA DE USO MISTO

A Zona de Uso Misto (ZUM) ocorre em toda area urbana do municipio,
excetuando-se as areas classificadas como Zona Especial de Interesse Social,
Zona de Interesse Ambiental, Zona Especial Agroindustrial e Zona do Aeroporto.

A ZUM, considerando processo historico de ocupacdo e a oferta de infraestrutura,
¢ dividida em Area de Adensamento Prioritaria e Area de Adensamento
Planejado.
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SECAO .  Areade Adensamento Prioritaria

Area de Adensamento Prioritaria € aquela de caracteristicas urbanas e centrais,
com diversidade de atividades de uso e com objetivo de ocupacdo dos vazios
urbanos. S&o diretrizes gerais para a Area de Adensamento Prioritaria:

Promover a recuperacdo a ocupacao areas estratégicas da cidade caracterizadas
por vazios urbanos, otimizando a infraestrutura urbana existente por meio da
utilizacdo de instrumentos urbanisticos;

Conservar as edificacdes e ambiéncias do patriménio histérico existente.

Na Area de Adensamento Prioritaria é permitido atividades com baixo e médio
potencial de geracdo de repercussdes negativas a vizinhanga; compativeis com o
uso residencial, conforme Anexo II: Quadro de atividades permitidas por Zona.
Ficam restritas algumas atividades, devido a sua dimensdo e/ou capacidade de
atendimento, séo elas:

Empreendimentos residenciais acima de 50 unidades:habitacionais no mesmo
lote;

Estabelecimentos de ensino, pesquisa e extensdo até 1.000 m2 e/ou capacidade de
300 alunos por turno ou periodo;

Atividade comercial até 500 mz,

Supermercados até 500 mz;

Feiras até 500 m?2 e/ou capacidade de 100 pessoas simultaneamente;

Hospitais até 750 m?;

Centros de saude, clinicas e similares até 750 m2 e/ou capacidade de 100 leitos;

Restaurantes, bares e similares até 500 m?2 e/ou capacidade de 100 clientes
simultaneamente;

Servicos institucionais de atendimento ao publico até 750 m2 e/ou capacidade de
100 pessoas simultaneamente.

Paragrafo unico. Centros comerciais e shoppings centers devem ser objetos de
estudos especificos realizados pelo empreendedor, para avaliacdo de Orgédo
especifico do poder Executivo Municipal, quanto a viabilidade de sua localizacdo
considerando sua dimensdo, capacidade, e as medidas mitigadoras e/ou
compensatdrias dos impactos causados.

Os lotes na Area de Adensamento Prioritaria devem respeitar os seguintes indices
urbanisticos de ocupagdo do solo, conforme Anexo Ill: Tabela de Indices
Urbanisticos de Ocupacéo do Solo.
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Taxa de Ocupacdo Maxima — 70% todos os pavimentos, incluindo-se o subsolo;
Coeficiente de Aproveitamento Bésico — 1,0;

Afastamento facultativo — frente 3,0 metros, para a implantacédo de atividade de
COMErcio ou servico,

Afastamentos minimos obrigatérios — fundo e lateral 1,5 metros, se houver
aberturas. frente 3,0 metros para habitag&o.

Entende-se como abertura, todo e qualquer elemento vazado, que permitir
permeabilidade visual, iluminacéo e/ou ventilacdo natural,

Taxa de Permeabilidade — 20 %.

Paragrafo anico. Ndo é permitida a aplicacdo do instrumento de Outorga
Onerosa para ampliacdo do coeficiente de aproveitamento basico.

SECAO Il.  Areade Adensamento Planejado

Area de Adensamento Planejado é aquela de Caracteristicas urbanas e periféricas,
com diversidade de atividades de uso com/objetivo de crescimento planejado. Sao
diretrizes gerais para a Area de Adensamento Planejado:

Promover a reestruturacdo e indugdo de ocupacdo planejada e sustentavel
buscando a consolidacao da area-urbana;

Promover a implantacéo.da infraestrutura basica necesséaria.

Na Area de Adensamento Planejado é permitido atividades com maior potencial
de geracdo de repercussdes negativas a vizinhanca, compativeis com 0 uso
residencial, conforme Anexo I1: Quadro de atividades permitidas por Zona.

Os lotes na Area de Adensamento Planejado devem respeitar os seguintes indices
urbanisticos de ocupacdo do solo, conforme Anexo Ill: Tabela de Indices
Urbanisticos de Ocupacdao do Solo.

Taxa de Ocupacdo Maxima — 70% todos os pavimentos, incluindo-se o subsolo;
Coeficiente de Aproveitamento Bésico — 1,0;

Outorga Onerosa do Direito de Construir — até 0,5 além do Coeficiente de
Aproveitamento Basico;

Afastamentos minimos obrigatorios — frente 3,0 metros; fundo e lateral 1,5
metros, se houver aberturas.

Entende-se como abertura, todo e qualquer elemento vazado, que permitir
permeabilidade visual, iluminacéo e/ou ventilacdo natural,

Taxa de Permeabilidade — 20 %.
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Paragrafo unico. O coeficiente de aproveitamento maximo, descrito no inciso
I11, poderé ser pleiteado pelo interessado, mediante outorga onerosa pelo Poder
Pablico Municipal, permitindo a construcdo superior aos indices de
aproveitamento basico.

CAPITULO lII. DA ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) s&o areas de especifico e exclusivo
para solucdes de habitacdo de interesse social (HIS). Sao diretrizes gerais para as
ZEIS:

Permitir novos parcelamentos do solo com diretrizes urbanisticas adaptadas a
realidade no assentamento;

Promover a construcdo de unidades habitacionais novas em areas publicas
municipais de loteamentos j& consolidados;

Realizar regularizacdo fundiéria.

Além da habitacdo, nas Zonas Especiais de.Interesse Social é permitido as
mesmas atividades compativeis com o uso residencial, conforme Anexo II:
Quadro de atividades permitidas por Zona.

Os lotes nas ZEIS devem respeitar.os seguintes indices urbanisticos de ocupagao
do solo, conforme Anexo IlI: Tabela de Indices Urbanisticos de Ocupacdo do
Solo.

Taxa de Ocupacdo Méxima —70% todos os pavimentos, incluindo-se o subsolo;
Coeficiente de Aproveitamento Basico — 1,0;

Afastamentos’minimos obrigatérios — frente 3,0 metros; fundo e lateral 1,5
metros, se houver aberturas.

Entende-se como abertura, todo e qualquer elemento vazado, que permitir
permeabilidade visual, iluminacdo e/ou ventilacdo natural;

Taxa de Permeabilidade — 20 %.

Paragrafo anico. Ndo é permitida a aplicacdo do instrumento de Outorga
Onerosa para ampliacdo do coeficiente de aproveitamento basico.

CAPITULO IV. DA ZONA ESPECIAL AGROINDUSTRIAL

A Zona Especial Agroindustrial (ZEA) é destinada aos usos industriais de
transformacédo, comerciais e de servigcos de médio e grande porte que atendam a
cidade de Dianopolis e regido, ndo compativeis com o uso residencial devido ao
alto potencial de geracdo de incébmodos, conforme Anexo Il: Quadro de atividades
permitidas por Zona.
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Os lotes da ZEA devem respeitar os seguintes indices urbanisticos de ocupagao
do solo, conforme Anexo IlI: Tabela de Indices Urbanisticos de Ocupacdo do
Solo.

Taxa de ocupagdo méxima — 70% todos os pavimentos, inclusive no subsolo.
Coeficiente de Aproveitamento Basico — 1,0.

Outorga Onerosa do Direito de Construir — 0,5 além do Coeficiente de
Aproveitamento Basico.

Afastamentos minimos obrigatorios — frente 5,0 metros; fundo e lateral 1,5
metros, se houver aberturas.

Entende-se como abertura, todo e qualquer elemento vazado, que permitir
permeabilidade visual, iluminacdo e/ou ventilacdo natural;

Taxa de permeabilidade — 30 %.

Paragrafo unico. O coeficiente de aproveitamento maximo, descrito no inciso
I11, poderé ser pleiteado pelo interessado, mediante outorga onerosa pelo Poder
Pablico Municipal, permitindo a caonstrugdo superior aos indices de
aproveitamento basico.

CAPITULO V. DA ZONAS DE INTERESSE AMBIENTAL

As Zonas de Interesse Ambiental (ZIA) sdo destinadas as areas urbanas que
apresentem vocacdes ambientais. Conforme plano diretor, elas se dividem em:

Tipo |: composta ‘pelas Areas de Preservagido Permanente (APP) urbanas
protegidas e cobertas por vegetacdo nativa;

Tipo I1: composta pelas Areas de Preservacio Permanente (APP) urbanas com
supressao de vegetacao;

Tipo I1l: compostas pelos parques urbanos, sdo areas com o objetivo basico de
preservacdo de ecossistemas naturais de grande relevancia ecoldgica e beleza
Cénica.

As Zonas de Interesse Ambiental (ZIA) do Tipo Il e 11l podem abrigar atividades
e construcdes de baixo impacto, como:

equipamentos publicos voltados as atividades de lazer, cultura e educacdo, além
do mobiliario urbano;

as atividades e edificacOes voltadas ao atendimento das demandas populacionais,
priorizando a implantagdo de centros de convivéncia, bibliotecas, jardim botanico
e bosques.
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Paragrafo Gnico. E permitida a regularizacdo de ocupacdes residenciais na ZIA
do Tipo Il e 11l desde que tenham sido implantadas anteriormente a promulgacéo
desta lei e estejam em consonancia com a Lei Federal n°® 13.465 de 11 de julho de
2017, ou de legislacdo vigente que a tenha revogado, cabendo ao poder publico
dirimir sobre os prazos e procedimentos para a regularizagéo.

As ZIAs devem respeitar a Taxa de permeabilidade minima de 80 %.

Os lotes da ZIA tipo Il e tipo |11 devem respeitar os seguintes indices urbanisticos
de ocupacdo do solo, conforme Anexo Ill: Tabela de Indices Urbanisticos de
Ocupacéo do Solo.

Taxa de ocupagdo méxima — 20% todos os pavimentos, inclusive no subsolo.
Taxa de permeabilidade — 80 %.
Paragrafo anico. N&o é permitido ocupacdo em ZIA Tipo I.

CAPITULO VI. ZONA DO AEROPORTO

A Zona do Aeroporto (ZA) é aquela destinada a implantacdo, instalacdo e
operacdo do Aeroporto, sendo permitidosomente atividades relacionadas a esse
servico. Deve ter seu projeto aprovado por meio de lei especifica.

CAPITULOVII.  DAS ESPECIFICIDADES DO USO DO SOLO E
EDIEICACOES

O Poder Executivo Municipal devera classificar e enquadrar as atividades que,
eventualmente, ndo estejam previstas em nenhuma zona ou areas de uso.

E permitido ao profissional autbnomo exercer na sua residéncia as atividades
inerentes a sua profisséo, desde que obedecida a legislagdo ambiental e sanitaria.

No inicio dos procedimentos de execucdo de obras civis, nos termos autorizados
pela respectiva licenca, é obrigatoria a fixacdo de placa legivel e visivel desde o
logradouro pablico, com identificacdo do nome do proprietario e dos responsaveis
técnicos pelos projetos e pela obra, nimero e data do alvard de construcdo e da
licenca especifica, se houver, e 0 uso e a area de construcdo licenciados.

A cota de soleira da edificacdo tera como referéncia o ponto médio da testada
frontal do lote.

Paragrafo unico. A cota de soleira pode, a pedido, ser determinada com uma
variacdo de 50 centimetros desde que justificado o motivo da alteracéo.

SECAO 1. Da Qualidade do Ambiente Construido

Os projetos arquitetdnicos e sua implantagdo devem atender os principios do
desenho universal e a acessibilidade, bem como aos requisitos minimos de
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sustentabilidade e eficiéncia energética, conforme Anexo VII: Normas Técnicas
Brasileiras.

As fundacdes e as estruturas devem ficar inteiramente dentro dos limites do lote.

E vedado o escoamento de aguas pluviais de coberturas diretamente para area
publica ou para lotes vizinhos.

Os ambientes obrigatérios para cada uso, os ambientes considerados de
permanéncia prolongada ou transitdria, o mobiliario e 0os equipamentos minimos
devem obedecer as normas técnicas brasileiras e locais e o disposto no Anexo 1V:
Tabela de dimensdo minima para vaos de iluminacéo e ventilacéo.

Para edificacbes com até 4 (quatro) pavimentos ou com &rea construida superior
a 300 m? (trezentos metros quadrados), deve ser previsto um depésito para
recipientes de lixo no pavimento de acesso ou em cada conjunto isolado de
circulacdo vertical, exceto as edificacdes destinadas a habitacGes unifamiliares.

Os véos e os prismas destinados a iluminacao e ventilacdo e os prismas apenas
para ventilacdo devem seguir o disposto no~Anexo- 1V: Tabela de dimensdo
minima para vaos de iluminacéo e ventilacao.

As unidades imobiliarias residenciais devem possuir, no minimo, um ambiente de
permanéncia prolongada com vdo de iluminacdo e ventilacdo para o exterior. As
demais unidades imobiliarias podem utilizar meios mecéanicos e artificiais desde
que atendidos os parametros das hormas técnicas brasileiras.

O mezanino é considerado pavimento, area efetivamente ocupada para o célculo
da &rea construida e computavel,.e deve ser, no minimo, 30% e, no méaximo, 50%,
em relacdo a area do ambiente imediatamente inferior ao qual se vincula.

A altura de-pisora. piso superior a 4,5 metros é computada como um novo
pavimento, com acréscimo de 100% (cem por cento) na area do compartimento
ou do ambiente, no célculo da area construida e do coeficiente de aproveitamento.

Paragrafo Unico. Excetuam-se do disposto neste artigo, desde que atendida a
legislacdo de uso e ocupagéo do solo:

Area de uso comum;
Areas de garagem em subsolo;
Unidade residencial unifamiliar;

Edificagdes cuja atividade demande uma distancia de piso a piso acima do
disposto no caput, mediante apresentacdo de memorial técnico que justifique essa
necessidade, acompanhado de documento de responsabilidade técnica especifica.
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Os ambientes destinados a garagem devem ter altura livre minima de 2,25 m e
condigbes de iluminagdo e ventilagdo que garantam seguranga, higiene e
salubridade.

E obrigatdria a instalacdo de, no minimo, um elevador que sirva as unidades
imobilidrias e aos subsolos, em toda edificacio com mais de 4 (quatro)
pavimentos.

Nos casos em gque 0 movimento de terra ocasionar o afloramento do subsolo
dentro do lote, devem ser adotadas solugOes arquitetdnicas de modo a evitar
empenas cegas, decorrentes de movimento de terra, nas divisas voltadas para o
logradouro publico.

Todos os acessos a edificacdo devem ser resolvidos dentro dos limites do lote,
com acesso de pedestres exclusivo e isolado dos demais.

As calcadas e passeios publicos devem criar e consolidar um sistema de rotas
acessiveis na cidade, garantir conforto e seguranca a pedestres e ciclistas,
observadas as orientagdes da Prefeitura Municipal.

Nos trechos em que haja diferenca de nivel‘entre a cota de soleira do edificio e 0
logradouro publico deve ser implantada margem lateral plana com, no minimo,
60 centimetros de largura antes do inicio'do trecho-inclinado.

SECAO Il. Do Cémputo da Area Construida

Nd&o serdo computados na-area-maxima edificavel, para efeito do coeficiente de
aproveitamento, e em nenhuma hipotese receber outra finalidade:

Sacadas, desde que ndo vinculadas a dependéncias de servico;

As varandas-abertas - situadas em unidades residenciais - que tenham area total
equivalente a até 10% (dez por cento) da area do pavimento onde se localizam;

Beiral ou marquise com projecdo de no maximo 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros);

Areas de projecdo de brises com projecdo de no maximo 1,0 m (um metro):
Guarita, limitada a 8,0 m? (oito metros quadrados) de area construida;

Abrigo para animais domésticos, limitado a 6,0 m? (seis metros quadrados) da
area construida;

Lajes técnicas, limitada a 6% (seis por cento) da area total do pavimento;

Area de escada de incéndio;
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Poco de elevadores, casas de maquinas, de bombas, de transformadores e
geradores, caixa de agua, centrais de ar-condicionado, instalagdes de gés, deposito
para armazenamento do lixo;

Area de estacionamento coberto, quando localizadas sob pilotis, subsolo e/ou
pavimentos garagem em no maximo 30% da area total construida.

Considera-se como &rea construida toda a &rea com piso e cobertura, excetuando
beiral ou marquise com projecdo de no maximo 1,5 metros.

8 1°. Inclui-se como area construida as areas de piscina mesmo que descobertas e
implantadas em areas de recuo ou afastamentos laterais.

§ 2°. Piscinas descobertas ndo terdo suas areas computadas para efeito de calculo
do Indice de Aproveitamento e Taxa de Ocupacéo.

SECAO IIl.  Das vagas de garagem e estacionamento

O local destinado a acesso, guarda e circulacdo de wveiculos, independente do
pavimento em que se encontra, denomina-se garagem, quando coberto, e
estacionamento, quando descoberto.

Para definicdo da quantidade de vagas de garagem.e estacionamento necessarias
para cada empreendimento devera ser.considerada a area construida do
empreendimento, conforme definido no art. 79.

O numero minimo de vagas.destinadas a garagem e estacionamento de veiculos
de um empreendimento, bem.como suas dimensoes, circulagéo, tipos de vagas e
rampas de acesso, devem obedecer ao disposto no Anexo V: Tabela de exigéncia
de vagas de estacionamento, observando-se que:

Quando a edificagdo possuir mais de uma atividade, o numero total de vagas
correspondera ao-somatdrio das vagas exigidas para cada atividade;

O numero de vagas sera aproximado para mais quando a fracao for igual ou maior
a 0,5 (cinco décimos).

Para estacionamentos e garagens privados com mais de 100 (cem) vagas, deve ser
previsto 1% (um por cento) do total de vagas com ponto de recarga exclusivo para
automaoveis elétricos;

Deve ser prevista 1 (uma) vaga destinada a motocicleta para cada 15 (quinze)
vagas destinadas a automdveis em estacionamentos e garagens, exceto para uso
residencial;

Do total de vagas destinadas a veiculos, deve ser reservado 5% para idosos e 2%
para pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida;

E permitido o uso de vagas presas desde que garantida a sua operacionalizagio e,
no caso de edificagdes residenciais multifamiliares, devem estar vinculadas a
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mesma unidade imobiliaria. As vagas destinadas as pessoas com deficiéncia ndo
podem ser vagas presas.

O patamar de acomodac&o e as rampas de acesso a garagens ou estacionamentos
devem situar-se no interior do lote, permitida a sua localizacdo em &reas de
afastamento obrigatorio desde que garantida a livre circulacao de pedestres;

E obrigatdrio instalar sinal sonoro-luminoso em rampa de saida de garagem que
desemboque diretamente em calcada ou galeria de circulacéo de pedestres;

Paragrafo Unico. Para os empreendimentos submetidos ao Licenciamento Detalhado,
podera ser solicitado vagas adicionais, nunca inferior ao disposto no Anexo V: Tabela de
exigéncia de vagas de estacionamento.
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SECAO IV. Da Reserva de Areas Exclusivas e Tratamentos
Especificos

As areas exclusivas destinadas a carga e descarga, a embarque e desembarque, a
estacionamento de taxis e a viaturas de socorro do CBMTO, bem como para
bicicletas e motos, devem atender o disposto no-Anexo'V: Tabela de exigéncia de
vagas de estacionamento.

O numero de vagas exclusivas para viaturas de socorro sera estabelecido pelo
CBMTO. Para as demais areas exclusivas sera considerado o minimo de 1 vaga;

O estacionamento e a garagem ‘explorados comercialmente, inclusive edificio
garagem, devem ter area de acumulacdo de automdveis com acesso direto pelo
logradouro publico, situada entre o alinhamento do lote e o local de controle, que
permita a espera de, no minimo, 2% (dois por cento) da capacidade total de vagas,
ndo inferior a 2 (duas) vagas;

As vagas para bicicleta podem ser ofertadas em bicicletario ou paraciclo.

Nas garagens e estacionamentos deve ser prevista rota para a circulacdo de
pedestres com largura minima de 1,20 m, devidamente sinalizada, com excec¢do
de edificacOes de uso residencial unifamiliar;

O funcionamento das atividades é regulado também pelas legislacBes de posturas,
sanitarias e outras pertinentes, estando ainda sujeito, a critério da Prefeitura
Municipal, no momento da anélise da viabilidade do Licenciamento Detalhado, o
atendimento de medidas que possibilitem amenizar as repercussdes negativas
provocadas pelo empreendimento durante sua construcao e operacao, de acordo
com 0s seguintes critérios urbanisticos, observado o minimo estabelecido no
Anexo V: Tabela de exigéncia de vagas de estacionamento:

Para as atividades atratoras de pessoas, reserva de area interna ao lote para filas;

Para as atividades atratoras de veiculos leves:

a) reserva de area para embarque e desembarque;
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previsdo de nimero adicional de vagas de estacionamento;
relocacéo e recuo do acesso de veiculos a edificacao;

construcdo de calcadas ou passeios nivelados, confortaveis e seguros para
pedestres e ciclistas, quando couber;

Para as atividades atratoras de veiculos pesados:

reserva de rea para carga e descarga;

previsdo de area adicional para estacionamento;

implantacdo de sinalizacéo e equipamentos de controle de trafego;
alteracdo da geometria das vias;

atendimento do previsto nas alineas "c" e "d" do inciso anterior;

Para as atividades geradoras de efluentes poluidores, odores, gases ou radiacdes
ionizantes:

tratamento da fonte poluidora por meio-de equipamentos e materiais;
implantacdo de programa de monitoramento;

Para as atividades geradoras de ruidos e vibracdes, implantacdo de sistema de
isolamento acustico ou de‘vibrag@es.

O atendimento aos padrdes. e critérios estabelecidos na legislagdo ambiental em
vigor, relativos a emissdo de ruidos ou de efluentes em decorréncia do exercicio
das atividades, sdo obrigatorios.

TITULO.1IV. CODIGO OBRAS E EDIFICACOES
CAPITULO I MODALIDADES DE LICENCIAMENTO

Conforme o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel e para garantir a
seguranca, salubridade e bem-estar coletivo, o licenciamento das obras e
edificaces na area urbana do municipio Diandpolis, seré instituido nas seguintes
modalidades de licenciamento de obras e edificacdes:

Licenciamento Simplificado (LS);
Licenciamento Detalhado (LD);
Licenciamento de Regularizacéo (LR).

Paragrafo Unico. Serd constituido um processo individual para cada lote ou
fracdo em condominio. E de responsabilidade exclusiva do proprietario e dos
responsaveis técnicos a idoneidade da documentagdo prestada. Constatada
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falsidade ou inexatidao dos dados, estes estdo sujeitos a responsabilizacao pessoal,
administrativa, disciplinar, civil e penal, além de multa nos termos da lei.

CAPITULO II. DO LICENCIAMENTO SIMPLIFICADO

O Licenciamento Simplificado (LS) é aplicado as obras e edificacGes de baixo
porte ou complexidade. As obras, listadas no Anexo VI. Quadro de atividades
dispensadas de licenciamento, seréo dispensadas do processo de licenciamento.

Paragrafo unico. A modalidade de LS seguirad 4 (quatro) etapas, nesta ordem:
certiddo de uso do solo; habilitacdo do projeto, alvara de construgdo e habite-se.

SECAO . Da Certiddo de Uso do Solo

A certiddo de uso do solo é o documento, emitido pela Prefeitura Municipal, que
contém as informacdes relativas ao uso e indices urbanisticos de ocupacao do solo
do referido lote, incluindo taxa de ocupagéo, coeficiente de aproveitamento, taxa
de permeabilidade e afastamentos minimos, emitida mediante requerimento
padrdo corretamente preenchido.

8 1°. A certiddo de que trata o caput deste‘artigo ndo faz parte do processo de
licenciamento de obras e edificacBes, possui carater meramente informativo e nao
exime o proprietario e 0s responsaveis técnicos-do atendimento integral da
normativa legal e técnica aplicavelao lote, a elaboracdo do projeto e a execucao
da obra.

8 2°. As informacdes contidas-na certiddo de uso do solo teréo validade de 1(um)
ano.

§ 3°. O prazo de fornecimento da certidao de uso do solo é de 5 (cinco) dias.
SECAO Il.  Da Habilitacdo do Projeto

A Habilitacdo do Projeto, na modalidade LS, é a etapa em que se verifica o
cumprimento dos indices urbanisticos e de acessibilidade das areas publicas
lindeiras ao lote. E solicitada por requerimento e sua emissdo esta vinculada a
consulta da certiddo de uso do solo e condicionada a apresentacdo integral dos
seguintes documentos:

requerimento padrdo corretamente preenchido;

comprovante de pagamento de taxa de Habilitagdo do Projeto prevista em
legislacdo;

documento publico de titularidade do imovel e do respectivo proprietario, a saber:
escritura publica, concessfes publicas ou equivalente que tenha fé publica e
permita a comprovacdo do direito de posse, de concessdo publica ou de
propriedade;
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documento de registro de responsabilidade técnica pelo projeto arquitetonico,
assinado por profissional devidamente habilitado e registrado no respectivo
conselho de classe;

Termo de Responsabilidade e Cumprimento de Normas — TRCN e memorial
descritivo anexado, subscrito pelo proprietario e autor do projeto, declarando o
cumprimento dos indices urbanisticos e de acessibilidade, conforme as
orientacdes da Prefeitura Municipal.

projeto arquitetdnico em arquivo digital, formato PDF e DWG, subscrito pelo
proprietario e autor do projeto, seguindo as orientacGes da Prefeitura Municipal,
composto de:

a)

b)

d)

9)

h)

planta de situacdo com a representacdo do lote hachurado, das vias e dos
lotes confrontantes devidamente identificados com as respectivas
nomenclaturas e do entorno imediato;

planta de implantagdo com a representacdo dos limites do lote com as
curvas de nivel e, quando houver, da movimentacdo de terra, bem como
do perimetro externo da edificagcdo, os'acessos,; a calcada, e a locagdo da
fossa séptica e do sumidouro, e ainda da ocupagéo de area publica, quando
houver;

planta de cobertura da edificacao;

planta baixa de cada pavimento-'com a representacdo das unidades
imobiliarias, identificagdo-dos ambientes e compartimentos das areas de
uso comum, das areas descobertas, do mobiliério fixo de areas molhadas
e das esquadrias, bem como quadro de areas, com descricdo da area
construida e das areas-ndo computadas, quadro de esquadrias e quadro
demonstrativo do atendimento aos indices urbanisticos aplicados ao lote,
e especificagdes dos usos e atividades;

cortes longitudinal e transversal que indiqguem todos 0s pavimentos, com
representacdo do limite do lote, perfil natural do terreno e, quando houver,
da movimentacdo de terra, aterros e muros de arrimo;

fachadas ou perspectivas volumétricas ou maquetes virtuais volumétrica;

Planta de calcada, passeio e acessos ao lote, demonstrando a garantia de
acessibilidade, conforto e seguranca aos pedestres, conforme as
orienta¢Oes das normas técnicas brasileiras e os padrdes estabelecidos pela
Prefeitura;

Pecas adicionais, quando houver manejo arboreo, aterros, movimento de
terra, com respectiva autorizagcdo ambiental, se aplicavel, e outros detalhes
relevantes da edificacéo.

8 1°. A documentacao que ndo atenda os parametros exigidos deve ser objeto de
“Notificacdo de Exigéncia”, que informa os itens nao atendidos no projeto e a
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complementacdo e/ou correcdo dos documentos, ¢ de “Comunicado de
indeferimento”, apds 2 (duas) notificagdes de exigéncia da mesma irregularidade
e quando for verificada falsidade ou inexatiddao das informacdes prestadas. O
interessado tem o prazo de 10 (dez) para recorrer, contatos da ciéncia.

8 2°. O prazo para resposta ao requerimento de Habilitagdo de Projeto é de 15
(quinze) dias. No caso de exigéncias, o interessado tem o prazo de 30 (trinta) dias,
apos ciéncia, para cumprimento, prorrogavel por igual periodo, a pedido e
justificado, sob pena de arquivamento. No caso de anélise das exigéncias, reinicia-
se a contagem do prazo.

8 3°. O projeto habilitado tem prazo de validade de 1 (um) ano, contados a partir
da data da sua habilitacdo, podendo ser renovado, a pedido, por igual periodo.

SUBSECAO .  Da Modificacdo do Projeto Habilitado

Nos casos em que o projeto habilitado for modificado, deve ser solicitada uma
nova habilitacdo que verificara, apenas na parte alterada em relacdo ao ultimo
projeto habilitado valido, o cumprimento dos' indices urbanisticos e de
acessibilidade das areas publicas lindeiras ao lote. As modificacfes sem alteracdo
de area sdo dispensadas de habilitacdo, desde que mantidos:

O perimetro externo da edificacdo;

O uso ou atividade licenciados;

O quantitativo de unidades-imobiliarias;
A estrutura da edificacao;

Areas de uso comum.,

8 1°. Caso a modificagéo de que trata este artigo transforme a edificagdo em médio
e grande porte ou.complexidade, a analise recaira sob a modalidade de
Licenciamento Detalhado e deve ser efetuada na totalidade da &rea construida.

8 2° A solicitacdo de habilitacdo de projeto, nos casos de modificacdo, deve
atender os critérios relacionados no art. 93, acompanhada do numero da Gltima
habilitacdo do projeto e, quando houver, do Gltimo alvard de construcéo e da
ultima carta de habite-se de edificac@es licenciadas no lote.

SECAO IIl. Do Alvara de Construcéo

O alvara de construgdo é o documento obrigatério para o inicio da execucdo de
todas as obras sujeitas ao processo de licenciamento. E solicitado por
requerimento e sua emissdo, na modalidade LS, esta vinculada a Habilitagdo do
Projeto e condicionado a apresentacéo integral dos seguintes documentos:

Requerimento padréo corretamente preenchido;
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Comprovante de pagamento da taxa de emisséo de alvara de construcao, previsto
em legislacéo;

Comprovante de pagamento de Outorga Onerosa do Direito de Construir (ODIR),
quando aplicavel,

Documento de registro de responsabilidade técnica da execucdo da obra e dos
projetos de fundacdes, estruturas e complementares, assinados por profissional
devidamente habilitado e registrado no respectivo conselho de classe;

Projeto de seguranga contra incéndio e emergéncia aprovado pelo Corpo de
Bombeiros Militar de Tocantins (CBMTO), exceto para habita¢do unifamiliar;

8§ 1°. Em caso de alteragdo de titularidade do imdvel e do responsavel técnico do
projeto, a emissdo do alvara de construcdo estara condicionada a entrega da
documentacao atualizada.

8 2°. A modificagdo do projeto habilitado, nos termos estabelecidos no art. 94,
esta sujeita & emissdo de um novo alvaré de constru¢do;.revogando o anterior.

8 3°. Deve-se manter na obra, em local wvisivel, a placa de identificacdo do
proprietario e dos responsaveis técnicos do projeto e pela obra, bem como cépia
do projeto habilitado e do alvara de construcéo.

8§ 4°, O prazo para resposta ao requerimento de alvara de construcédo é de 10 (dez)
dias. No caso de exigéncias, o interessado-tem o prazo de 30 (trinta) dias, apds
ciéncia, para cumprimento; prorrogavel por igual periodo, a pedido e justificado,
sob pena de arquivamento. ‘No caso de andlise das exigéncias, reinicia-se a
contagem do prazo.

8 5°. O Alvara de Construcdo tem prazo de validade de 3 (trés) anos, contados a
partir da data'da sua expedicao, podendo ser renovado, a pedido, por igual periodo.

SUBSECAO I. Licenca Especifica

A Licenca Especifica é o documento, pelo qual o Poder Publico autoriza, de forma
onerosa, a utilizacao de area publica ou de lote vizinho, por tempo determinado,
para instalagdo de estande de venda, canteiro de obras, tapumes e/ou
armazenamento de residuos solidos da construcao civil. As instalacdes seguirdo
0s seguintes critérios, observadas as normas técnicas brasileiras vigentes:

Devem ter no maximo 1(um) pavimento;

Né&o poderdo prejudicar a arborizagédo urbana, a iluminagéo publica, a visibilidade
das placas, avisos ou sinais de transito e outras instalacdes de interesse publico,
tampouco impedir ou prejudicar a circulagéo de veiculos, pedestres e pessoas com
mobilidade reduzida;

Quando avancarem sobre a cal¢cada, devem assegurar a protecao dos transeuntes
e uma circulacéo livre para pedestres com no minimo 1,20 m (um metro e vinte
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centimetros) de largura, livre de quaisquer obstaculos, em perfeitas condicdes de
transito e atendendo a todos os requisitos de acessibilidade;

O armazenamento e a estocagem de materiais ndo podem comprometer as redes
de saneamento bésico e devem ser realizadas de modo a prevenir o arraste por
chuva e vento de materiais para vias e demais logradouros pablicos ou diretamente
para o sistema de drenagem de &guas pluviais;

E vedada a implantacéo de estande de vendas que interfira em via publica;

Devem ser retiradas imediatamente apds o término da obra e a area recuperada ao
seu estado original em até 30 (trinta) dias ap0s a remocao das instalacGes, sob
pena de san¢Oes e multa.

A licenca especifica é solicitada por requerimento e sua emissdo esta vinculada a
emissdo de Alvard de Construcdo e condicionada a apresentacdo integral dos
seguintes documentos:

Requerimento padréo corretamente preenchido;

Comprovante de pagamento de taxa de emissdo da licenca especifica prevista em
legislacao;

Alvaréa de construcdo da obra a quese vincula;

Comprovante de pagamento de taxa de area publica, calculada sob o valor de 10
(dez) UFID por metro quadro.a cada 30 dias. A base de célculo da area publica
sera fornecida pela prefeitura, apds analise do projeto simplificado das
instalacdes;

Projeto simplificado das. instalacbes em arquivo digital, formato PDF e DWG,
subscrito pelo proprietario e autor do projeto, informando o prazo em dias e as
dimensdes da area que se pretende utilizar e a disposicdo dos elementos e
equipamentos, incluindo tapumes, plataformas, andaimes, locais de estocagem e
armazenamento, entre outros, conforme os critérios de seguranca e acessibilidade
estabelecidos nas normas técnicas brasileiras e os listados no art. 96;

Documento de registro de responsabilidade técnica pela obra das instalacGes,
assinado por profissional devidamente habilitado e registrado no respectivo
conselho de classe;

Termo de responsabilidade e Cumprimento de Normas - TRCN, pelo qual o
proprietario e o responsavel técnico pela obra declaram a inviabilidade de locagéo
das instalagbes dentro dos limites do lote, a inexisténcia ou existéncia de
interferéncias com infraestrutura publica, a garantia de acessibilidade e a livre e
segura circulacdo de pedestres e veiculos e a recuperacdo da area para seu estado
original apos a concluséo das obras;

Expressa autorizagdo do proprietério lote vizinho, se for o caso;



IX.

Art 98.

V.

VI.

Anuéncia do 6rgdo de transito, segundo a circunscricdo da via, caso as instalacées
interfiram em via pablica.

8 1°. A licenca especifica pode ser cancelada pela Prefeitura Municipal, mediante
devida justificativa, caso deixe de atender ao interesse publico, ndo cabendo
qualquer indenizacdo por parte do Poder Publico.

8§ 2°. O prazo para resposta ao requerimento de licenca especifica é de 10 (dez)
dias. No caso de exigéncias, o interessado tem o prazo de 30 (trinta) dias, apos
ciéncia, para cumprimento, prorrogavel por igual periodo, a pedido e justificado,
sob pena de arquivamento. No caso de andlise das exigéncias, reinicia-se a
contagem do prazo.

8 3°. A Licenca Especifica tem prazo de validade de 1 (um) ano ou até o término
da obra, o que acontecer primeiro, contados a partir da data da sua expedic¢do. A
licenca perde a validade em caso de obras ndo iniciadas ou paralisadas por periodo
igual ou superior a 6 (Seis) meses.

SECAO IV. Do Habite=se

O Habite-se, na modalidade LS, é o documento que certifica a execuc¢do da obra
conforme o projeto habilitado e alvara de construcdo. E condicio obrigatoria para
ocupacdo da edificacdo e averbacdo do imovel perante o cartério de registro de
imoéveis. E solicitado por requerimento e sua emissdo estd condicionada a
apresentacdo integral dos seguintes documentos:

Requerimento padrdo corretamente preenchido;

Comprovante de pagamento da-taxa de emissdo de habite-se prevista em
legislacao;

Certidao negativade débitos emitida pela prefeitura municipal;

Termo de responsabilidade de conclusédo de obra e relatério fotogréfico, subscrito
pelo proprietério e responséavel técnico da obra, que retrate as condi¢des da obra
no ato de sua concluséo e sua conformidade com os termos estabelecidos na
habilitacdo do projeto e alvara de construcdo, conforme orientagfes da prefeitura
municipal.

Projeto arquitetonico, de fundacdes, de estruturas e complementares, conforme
construidos, em arquivo digital, formato PDF e DWG, subscritos pelo proprietario
e responsaveis técnicos;

Declaracdo de aceite das empresas concessionarias de servig¢os publicos de agua,
esgoto, eletricidade, aguas pluviais e do CBMTO, exceto para habitacéo
unifamiliar;

8 1°. O Relatorio fotografico deve ser entregue em arquivo digital, formato PDF,
com imagens datadas, coloridas, nitidas, de boa resolucdo e fotografadas de
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angulos que permitam a melhor visualizacdo dos itens expostos, a fim de preservar
a finalidade do relatdrio.

8 2°. Para emissdo do “Habite-se” serdo aceitas divergéncias entre o projeto
habilitado e a obra construida, desde que: ndo exceda 1% (um por cento) das areas
fixadas no alvard, limitada a 5,0 m? (cinco metros quadrados); ndo extrapole 0s
limites do lote; ndo avance mais do que 5% (cinco por cento) sobre os
afastamentos, limitado a 20 cm (vinte centimetros) e o nivel da soleira ndo varie
mais que 20 cm (vinte centimetros).

8 3°. Para a devida emissao do “Habite-se” a situagdo cadastral do imovel deve
ser estar atualizada e sem pendéncias tributérias.

8 4°. O prazo para resposta ao requerimento de habite-se é de 15 (quinze) dias. No
caso de exigéncias, o interessado tem o prazo de 30 (trinta) dias, apds ciéncia,
para cumprimento, prorrogavel por igual periodo, a pedido e justificado, sob pena
de arquivamento. No caso de andlise das exigéncias, reinicia-se a contagem do
prazo.

CAPITULO IIL. DO LICENCIAMENTO DETALHADO

O Licenciamento Detalhado (LD) é aplicavel as obras e edificacdes de médio e
grande porte ou complexidade que, devido as suas caracteristicas, uso ou
localizacdo, apresentam potencial de geracdo de repercussGes negativas a
vizinhancga, relacionados, principalmente, as questfes ambientais, patriménio
publico, seguranca, combate a incéndio, salde, educacdo, seguranca publica,
servigo social, transito, polui¢cdo'sonora.

8 1°. Também séo objeto do LD, as obras e edificacdes que ndo possuem indices
urbanisticos estabelecidos pelalegislagdo municipal, bem como as situacfes que
necessitem obrigatoriamente de anuéncia e/ou licenciamento especifico de outros
6rgdos e entidades,incluindo érgdo de transito, ambiental, educacdo, salde e
similares.

§ 2°. A modalidade de LD seguird 5 (cinco) etapas, nesta ordem: certiddo de uso
do solo; viabilidade; habilitacdo do projeto, alvara de construcdo e habite-se.

SECAOV. Da Certiddo de Uso do Solo

A certidao de uso do solo é o documento, emitido pela Prefeitura Municipal, que
contém as informagdes relativas ao uso e indices urbanisticos de ocupacao do solo
do referido lote, incluindo taxa de ocupacéo, coeficiente de aproveitamento, taxa
de permeabilidade e afastamentos minimos, emitida mediante requerimento
padréo corretamente preenchido.

8 1°. A certiddo de que trata o caput deste artigo ndo faz parte do processo de
licenciamento de obras e edificacBes, possui carater meramente informativo e ndo
exime o proprietario e os responsaveis técnicos do atendimento integral da
normativa legal e técnica aplicavel ao lote, & elaboragédo do projeto e & execucao
da obra.
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8 2°. As informagdes contidas na certiddo de uso do solo terdo validade de 1(um)
ano.

8 3°. O prazo de fornecimento da certidao de uso do solo é de 5 (cinco) dias.
SECAOVI. Da Viabilidade

A Viabilidade ¢é a etapa em que se avalia o potencial do projeto de geracdo de
repercussdes negativas a vizinhanca e as medidas mitigadoras e/ou
compensatdrias necessarias para a sua implantaco. E solicitado por requerimento
e sua emissdo esta vinculada a consulta da certiddo de uso do solo e condicionada
a apresentacdo integral dos seguintes documentos:

Requerimento padrdo corretamente preenchido;

Comprovante de pagamento de taxa de emissdo de Viabilidade prevista em
legislacao;

Documento puablico de titularidade do imével e do respectivo proprietario, a saber:
escritura publica, concessfes publicas ou equivalente que tenha fé publica e
permita a comprovacdo do direito de posse, de concessdo publica ou de
propriedade;

Documento de registro de responsabilidade técnica pelo projeto arquitetdnico,
assinado por profissional devidamente habilitado e registrado no respectivo
conselho de classe;

Memorial descritivo e projeto arquitetonico, assinado pelo proprietario e o
responsavel técnico, que retrate o porte, a complexidade e outras especificidades
da edificacdo, com indicagdo ‘dos usos e atividades pretendidas e quadro
demonstrativo do atendimento aos indices urbanisticos e edilicios aplicados ao
lote e aos usos e atividades;

Estudo de Viabilidade, assinado pelo proprietario e o responsavel técnico,
apontando o potencial do projeto de geracdo de repercussdes negativas a
vizinhanca no tocante ao transito, adensamento populacional, poluicdo ambiental,
sonora, e outros impactos e riscos a seguranca local, e as medidas mitigadoras
e/ou compensatdrias necessarias para a sua implantacdo, bem como a indicagéo
dos instrumentos de politica urbana cabiveis e da necessidade de anuéncia de
outros érgdos e/ou entidades, a ser aprovado pelo 6rgao responsavel do Executivo
Municipal, por meio da emisséo de Atestado de Viabilidade.

8 1°. A documentagdo que ndo atenda os parametros exigidos deve ser objeto de
“Notificagao de Exigéncia”, que informa os itens nao atendidos no estudo e a
complementacdo e/ou correcdo dos documentos, e de ‘“Comunicado de
indeferimento”, ap6s 2 (duas) notificagdes de exigéncia da mesma irregularidade
e quando for verificada falsidade ou inexatiddo das informagdes prestadas. O
interessado tem o prazo de 10 (dez) para recorrer, contatos da ciéncia.
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8§ 2°. O prazo para resposta ao requerimento de Viabilidade é de 30 (trinta) dias.
No caso de exigéncias, o interessado tem o prazo de 30 (trinta) dias, apds ciéncia,
para cumprimento, prorrogavel por igual periodo, a pedido e justificado, sob pena
de arquivamento. No caso de andlise das exigéncias, reinicia-se a contagem do
prazo.

8 3°. O Atestado de Viabilidade tem prazo de validade de 1 (um) ano, contados a
partir da data da sua expedicdo.

SECAO VII. Da Habilitacdo do projeto

A Habilitacdo do projeto, na modalidade LD, é a etapa em que se verifica o
cumprimento dos indices urbanisticos e edilicios, de acessibilidade, seguranca e
estabilidade estrutural da edificacéo. E solicitada por requerimento e sua emissao
esta vinculada a consulta da certiddo de uso do solo e condicionada a apresentacdo
integral dos seguintes documentos:

Requerimento padréo corretamente preenchido;

Comprovante de pagamento de taxa de habilitacdo” do projeto prevista em
legislacao;

Documento puablico de titularidade do imével e do respectivo proprietario, a saber:
escritura publica, concessbes publicas outequivalente que tenha fé publica e
permita a comprovacdo do direito. de posse, de concessdao publica ou de
propriedade;

Documento de registro-de responsabilidade técnica pelo projeto arquitetdnico,
assinado por profissional devidamente habilitado e registrado no respectivo
conselho de classe;

Termo de responsabilidade e cumprimento de normas — TRCN e memorial
descritivo (anexo. ao termo), subscrito pelo proprietario e autor do projeto,
declarando o cumprimento dos indices urbanisticos e edilicios, de acessibilidade,
seguranca e estabilidade estrutural da edificacdo, conforme orientacGes da
Prefeitura Municipal;

Projeto arquitetbnico em arquivo digital, formato PDF e DWG, subscrito pelo
proprietario e autor do projeto, seguindo os padrdes estabelecidos pela Prefeitura
Municipal, composto de:

a) planta de situacdo com a representacao do lote hachurado, das vias e dos
lotes confrontantes devidamente identificados com as respectivas
nomenclaturas e do entorno imediato;

b) planta de implantacdo com a representacdo dos limites do lote com as
curvas de nivel e, quando houver, da movimentacdo de terra, bem como
do perimetro externo da edificacdo, 0s acessos, a cal¢ada, e a locagdo da
fossa séptica e do sumidouro, e ainda da ocupacéo de area publica, quando
houver;
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c) Planta de cobertura da edificacdo;

d) Planta baixa de cada pavimento com a representacdo das unidades
imobiliarias, identificacdo dos ambientes e compartimentos das areas de
uso comum, das areas descobertas, do mobiliario fixo de &reas molhadas
e das esquadrias, bem como quadro de areas, com descricdo da area
construida e das areas ndo computadas;

e) Quadro de esquadrias com area do ambiente, area de abertura e proporgédo
de abertura/ambiente;

f) Quadro demonstrativo do atendimento aos indices urbanisticos aplicados
ao lote, e especificagdes dos usos e atividades;

g) Cortes longitudinal e transversal que indiquem todos os pavimentos, com
representacédo do limite do lote, perfil natural do terreno e, quando houver,
da movimentacdo de terra, aterros e muros de arrimo;

h) Fachadas ou perspectivas volumétricas ou maquetes virtuais volumétrica;

i) Planta de representacdo da rota acessivel, contendo no minimo, o trajeto
que conecta os ambientes internos e externos da edificagdo, desde as
calcadas externas as divisas do lote, 0s percursos horizontais e verticais
em todos os pavimentos, incluindo garagens e estacionamentos, e 0 acesso
e leiaute de banheiros.e sanitarios acessiveis abertos ao publico ou
localizados em éreas de uso comum, de acordo com as normas técnicas
brasileiras de acessibilidade;

j) Planta de calgada, passeio.e acessos ao lote, demonstrando a garantia de
acessibilidade, . conforto e seguranca aos pedestres, conforme as
orientacOes das normas técnicas brasileiras e os padrdes estabelecidos pela
Prefeitura;

k) Pecas adicionais, quando houver manejo arbéreo, aterros, movimento de
terra, com respectiva autorizacdo ambiental, se aplicavel, e outros detalhes
relevantes da edificacgéo.

Projetos complementares abrangendo, quando aplicavel, os seguintes sistemas
construtivos e seus elementos: estrutura, impermeabilizacdo, instalagdes
hidraulicas e elétricas, elevadores, climatizacdo, exaustdo mecanica, ventilacéo;

Projeto de seguranga contra incéndio e emergéncia aprovado pelo Corpo de
Bombeiros Militar de Tocantins (CBMTO);

Projeto e estudos especificos, devidamente aprovados pelos 6rgédos ou entidades
competentes, conforme estabelecido no Atestado de Viabilidade.

8 1°. A documentacdo que ndo atenda os parametros exigidos deve ser objeto de
“Notificagdo de Exigéncia”, que informa os itens ndo atendidos no projeto e a
complementacdo e/ou correcdo dos documentos, € de “Comunicado de
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indeferimento”, ap6s 2 (duas) notificacdes de exigéncia da mesma irregularidade
e quando for verificada falsidade ou inexatiddo das informagdes prestadas. O
interessado tem o prazo de 10 (dez) para recorrer, contatos da ciéncia.

8 2°. O prazo para resposta ao requerimento de Habilitacdo de Projeto é de 30
(trinta) dias. No caso de exigéncias, o interessado tem o prazo de 30 (trinta) dias,
apos ciéncia, para cumprimento, prorrogavel por igual periodo, a pedido e
justificado, sob pena de arquivamento. No caso de analise das exigéncias, reinicia-
se a contagem do prazo.

8 3°. O projeto habilitado tem prazo de validade de 1 (um) ano, contados a partir
da data da sua habilitacdo, podendo ser renovado, a pedido, por igual periodo.

SUBSECAO I. Da Modificacdo do Projeto Habilitado

Nos casos em que o projeto habilitado for modificado, deve ser solicitada uma
nova habilitacdo que verificara, apenas na parte alterada em relacdo ao ultimo
projeto habilitado valido, o cumprimento dos indices urbanisticos e edilicios, de
acessibilidade, seguranca e estabilidade estrutural da edificacdo. As modificacfes
sem alteracdo de area sdo dispensadas de habilitacdo, desde que mantidos:

O perimetro externo da edificacéo;

O uso ou atividade licenciados;

O quantitativo de unidades imobiliarias;
A estrutura da edificacéo;

Areas de uso comum.,

8 1°. Caso a modificagao de que trata este artigo altere o porte ou a complexidade
da edificacdo, a analise deve ser efetuada na totalidade.

8 2° A solicitacdo de habilitacdo de projeto, nos casos de modificacdo, deve
atender os critérios relacionados no art. 102, acompanhada do nimero da Gltima
habilitacdo do projeto e, quando houver, do Gltimo alvard de construcdo e da
ultima carta de habite-se de edificacdes licenciadas no lote.

SECAO VIIl. Do Alvara de Construcéo

O alvara de construgdo é o documento obrigatério para o inicio da execucdo de
todas as obras sujeitas ao processo de licenciamento. E solicitado por
requerimento e sua emissdo, na modalidade detalhado, estd vinculada a
viabilidade e habilitacdo do projeto e condicionado a apresentacdo integral dos
seguintes documentos:

Requerimento padrdo corretamente preenchido;
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Comprovante de pagamento de taxa de emissdo de alvara de construcéo prevista
em legislacéo;

Comprovante de pagamento de outorga onerosa do direito de construir (odir),
quando aplicavel,

Documento de registro de responsabilidade técnica pela execucdo da obra e pelos
projetos de fundacdes, estruturas e complementares, assinados por profissional
devidamente habilitado e registrado no respectivo conselho de classe;

Declaragdo de viabilidade de fornecimento das empresas concessionérias de
servigos publicos de 4gua, esgoto, eletricidade, aguas pluviais;

Declaracdo de anuéncia do CBMTO e, quando aplicavel, do érgdo de tréansito,
ambiental, educacdo, saude e outros 6rgdos e entidades envolvidos;

Plano de Gestdo de Residuos Solidos da Construcédo Civil, observadas as normas
técnicas estabelecidas pelos 6rgdos do Sistema Nacional do Meio Ambiente
(Sisnama) e do Sistema Nacional de Vigilancia Sanitaria (SNVS), além das
orientacdes do Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos e agdes
estratégicas estabelecidas no Plano Diretor.do Municipio.

8 1°. Em caso de alteracdo de titularidade do imovel e do responsavel técnico do
projeto, a emissdo do alvard de construcdo estard condicionada & entrega da
documentacao atualizada.

8 2°. A modificacdo do projeto-habilitado, nos termos estabelecidos no art. 103,
esta sujeita a emissdo de'um novo alvara de construcéo, revogando o anterior.

§ 3° Deve-se manter na obra,”em local visivel, a placa de identificacdo do
proprietario e dos responsaveis técnicos do projeto e pela obra, bem como copia
do projeto habilitado e do alvara de construcao.

8 4°. O prazo para resposta ao requerimento de alvard de construcdo é de 30
(trinta) dias. No caso de exigéncias, o0 interessado tem o prazo de 30 (trinta) dias,
apos ciéncia, para cumprimento, prorrogavel por igual periodo, a pedido e
justificado, sob pena de arquivamento. No caso de analise das exigéncias, reinicia-
se a contagem do prazo.

§ 5°. O Alvara de Construcdo tem prazo de validade de 3 (trés) anos, contados a
partir da data da sua expedicao, podendo ser renovado, a pedido, por igual periodo.

SUBSECAO I. Licenca Especifica

A Licenca Especifica é o documento, pelo qual o Poder Publico autoriza, de forma
onerosa, a utilizacao de area publica ou de lote vizinho, por tempo determinado,
para instalacdo de estande de venda, canteiro de obras, tapumes e/ou
armazenamento de residuos solidos da construcao civil. As instalacdes seguirdo
0s seguintes critérios, observadas as normas técnicas brasileiras vigentes:
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Devem ter no maximo 1 (um) pavimento;

Ndo poderdo prejudicar a arborizacdo urbana, a iluminag&o publica, a visibilidade
das placas, avisos ou sinais de transito e outras instalacfes de interesse publico,
tampouco impedir ou prejudicar a circulagao de veiculos, pedestres e pessoas com
mobilidade reduzida;

Quando avangarem sobre a calgada, devem assegurar a protecdo dos transeuntes
e uma circulacdo livre para pedestres com no minimo 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) de largura, livre de quaisquer obstaculos, em perfeitas condigdes de
transito e atendendo a todos os requisitos de acessibilidade;

O armazenamento e a estocagem de materiais ndo podem comprometer as redes
de saneamento basico e devem ser realizadas de modo a prevenir o arraste por
chuva e vento de materiais para vias e demais logradouros publicos ou diretamente
para o sistema de drenagem de aguas pluviais;

E vedada a implantacéo de estande de vendas que interfira em via pablica;

Devem ser retiradas imediatamente apds o término da obra e a area recuperada ao
seu estado original em até 30 (trinta) dias-apds a remogdo das instalacBes, sob
pena de san¢des e multa.

A licenca especifica € solicitada por requerimento e sua emisséo esta vinculada a
emissdo de Alvara de Construgdo e condicionada a apresentacdo integral dos
seguintes documentos:

Requerimento padrdo corretamente preenchido;

Comprovante de pagamento de taxa de emissao da licenca especifica prevista em
legislacao;

Alvara de construgdo da obra a que se vinculg;

Comprovante de pagamento de taxa de area publica, calculada sob o valor de 10
(dez) UFID por metro quadro a cada 30 dias. A base de célculo da area publica
sera fornecida pela Prefeitura, apds analise do projeto simplificado das
instalacdes;

Projeto simplificado das instalacbes em arquivo digital, formato PDF e DWG,
subscrito pelo proprietario e autor do projeto, informando o prazo em dias e as
dimensdes da &rea que se pretende utilizar e a disposicdo dos elementos e
equipamentos, incluindo tapumes, plataformas, andaimes, locais de estocagem e
armazenamento, entre outros, conforme os critérios de seguranca e acessibilidade
estabelecidos nas normas técnicas brasileiras e os listados no art. 105;

Documento de registro de responsabilidade técnica pela obra das instalagGes,
assinado por profissional devidamente habilitado e registrado no respectivo
conselho de classe;
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Termo de Responsabilidade e Cumprimento de Normas - TRCN, pelo qual o
proprietario e o responsavel técnico pela obra declaram a inviabilidade de locagdo
das instalacbes dentro dos limites do lote, a inexisténcia ou existéncia de
interferéncias com infraestrutura pablica, a garantia de acessibilidade e a livre e
segura circulacao de pedestres e veiculos e a recuperacdo da area para seu estado
original apos a concluséo das obras;

Expressa autorizacao do proprietario lote vizinho, se for o caso;

Anuéncia do drgdo de transito, segundo a circunscrigdo da via, caso as instalacdes
interfiram em via publica.

8 1°. A licenca especifica pode ser cancelada pela Prefeitura Municipal, mediante
devida justificativa, caso deixe de atender ao interesse publico, ndo cabendo
qualquer indenizacgdo por parte do Poder Publico.

8 2°. O prazo para resposta ao requerimento de licencga especifica é de 15 (quinze)
dias. No caso de exigéncias, o interessado tem o prazo de 30 (trinta) dias, apds
ciéncia, para cumprimento, prorrogavel por igual periodo, a pedido e justificado,
sob pena de arquivamento. No caso de andlise das”exigéncias, reinicia-se a
contagem do prazo.

8§ 3°. A Licenca Especifica tem prazo de validade de 1 (um) ano ou até o término
da obra, 0 que acontecer primeiro, contados.a partir da data da sua expedicdo. A
licenca perde a validade em caso de obras nédo iniciadas ou paralisadas por periodo
igual ou superior a 6 (Seis) meses.

SECAO IX. Do Habite-se

O Habite-se, na modalidade LD, é o documento que certifica a execucao da obra
conforme a viabilidade, habilitacdo do projeto e alvard de construcdo. Sera
admitida a emissdo-de ‘‘Habite-se parcial” e “Habite-se em separado”. E condigdo
obrigatoria para ocupacdo da edificacdo e averbacao do imovel perante o cartorio
de registro de imdveis. E solicitado por requerimento e sua emissdo estd
condicionada a apresentacdo integral dos seguintes documentos:

Requerimento padrdo corretamente preenchido;

Comprovante de pagamento de taxa de emissdo de habite-se prevista em
legislacao;

Certidao negativa de débitos emitida pela prefeitura municipal;

Termo de responsabilidade de conclusédo de obra e relatério fotogréafico, subscrito
pelo proprietério e responsavel técnico da obra, que retrate as condi¢fes da obra
no ato de sua concluséo e sua conformidade com os termos estabelecidos na
habilitacdo do projeto e alvara de construgéo, conforme orientagdes da Prefeitura
Municipal
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Projeto arquitetonico, de fundacdes, de estruturas e complementares, conforme
construidos, em arquivo digital, formato PDF e DWG, subscritos pelo proprietario
e responsaveis técnicos;

Declaracdo de aceite das empresas concessionarias de servigos publicos de agua,
esgoto, eletricidade e 4guas pluviais;

Declaracdo de aceite do CBMTO e, quando aplicivel, do 6rgdo de tréansito,
ambiental, educacdo, saude e outros 6rgdos e entidades envolvidos;

Atestado Técnico de Conclusdo de Obras, sem exigéncias, emitido pelo setor de
fiscalizacdo da Prefeitura Municipal, atestando que a edificacdo atende os critérios
estabelecidos na viabilidade, habilitagdo do projeto e alvara de construgdo e da
licenca especifica, quando aplicavel,

8§ 1°. O Relatdrio fotogréfico deve ser entregue em arquivo digital, formato pdf,
com imagens datadas, coloridas, nitidas, de boa resolucdo e fotografadas de
angulos que permitam a melhor visualizac&o dos itens expostos, a fim de preservar
a finalidade do relatorio.

8 2° Para emissdo do “Habite-se” serdo-aceitas divergéncias entre o projeto
habilitado e a obra construida, desde que: ndo exceda 1% (um por cento) das areas
fixadas no alvara, limitada a 5 m? (cinco metros-quadrados); ndo extrapole os
limites do lote; ndo avance mais do que 5% (cinco por cento) sobre os
afastamentos, limitado a 20 cm«(vinte centimetros) e o nivel da soleira ndo varie
mais que 20 cm (vinte centimetros).

8 3°. O “Habite-se Parcial” sera concedido para etapa ou pavimento integralmente
concluido que possa ser utilizado de forma independente do restante da obra,
asseguradas a acessibilidade e a seguranga. O “Habite-se em separado” para cada
uma das edificacGes de um.conjunto arquiteténico, desde que constituam unidades
independentes € estejam em condicOes de serem utilizadas separadamente,
asseguradas a acessibilidade e a seguranca.

8 4°, Para a emissdo do “Habite-se Parcial” e “Habite-se em separado”, a vistoria
é restrita a area objeto da solicitacdo e a sua integracdo com as partes ja habitaveis,
se houver.

8 5°. Para a devida emissdo do “Habite-se” a situacdo cadastral do imdvel deve
ser estar atualizada e sem pendéncias tributarias.

8 6°. O prazo para resposta ao requerimento de habite-se é de 20 (vinte) dias. No
caso de exigéncias, o interessado tem o prazo de 30 (trinta) dias, apds ciéncia,
para cumprimento, prorrogavel por igual periodo, a pedido e justificado, sob pena
de arquivamento. No caso de analise das exigéncias, reinicia-se a contagem do
prazo.

CAPITULO IV. DO LICENCIAMENTO DE REGULARIZACAO
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O licenciamento de regularizacdo é aplicado as edificagdes construidas em
periodo anterior a publicacdo desta lei, sendo vedada a regularizacdo de edificacdo
que:

Estiver ocupando, ainda que parcialmente, lotes privados de terceiros, areas
publicas, areas verdes ou de risco;

Despejar agua pluvial em lote vizinho ou, de forma direta, sobre o passeio publico;

Apresentem janelas, elementos vazados ou outras solugdes de iluminacéo,
ventilagdo em muros ou divisas.

Paragrafo unico. A modalidade de licenciamento de regularizacdo seguira 1
(uma) etapa: habite-se.

SECAO X. Do Habite-se

O Habite-se, na modalidade de regularizacdo, ¢ o documento que certifica a
estabilidade estrutural e seguranca da edificacdo e do entorno imediato, e a
conclusdo em periodo anterior a publicagdo desta lei. E solicitado por
requerimento e sua emissdo estd condicionada a apresentacdo integral dos
seguintes documentos:

Requerimento padrdo corretamente preenchido;

Comprovante de pagamento “de taxa de emissdo de habite-se prevista em
legislacao;

Certiddo negativa de debitos emitida pela prefeitura municipal;

Documento puablico de titularidade do imével e do respectivo proprietario, a saber:
escritura publica;. concessfes publicas ou equivalente que tenha fé publica e
permita a comprovacdo do direito de posse, de concessdo publica ou de
propriedade;

Termo de Responsabilidade de Regularizacdo — TRR e relatério de comprovacao,
subscrito pelo proprietario e responsavel técnico, atestando a estabilidade
estrutural e seguranca da edificacdo e do entorno imediato, e a conclusdo da
edificacdo em periodo anterior a publicacdo desta lei, conforme orientacGes da
Prefeitura Municipal;

Documento de registro de responsabilidade técnica da estabilidade estrutural e
seguranga da edificacdo, assinado por profissional devidamente habilitado e
registrado no respectivo conselho de classe;

Entrega de projeto arquitetdnico conforme construido em arquivo digital, formato
PDF e DWG, subscrito pelo proprietario e responsavel técnico, seguindo 0s
padroes estabelecidos pela Prefeitura Municipal;
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Declaracdo de aceite das empresas concessionarias de servicos publicos de agua,
esgoto, eletricidade, aguas pluviais e do CBMTO.

8 1°. Para a devida emissao do “Habite-se” a situagdo cadastral do imovel deve
ser estar atualizada e sem pendéncias tributérias.

8 2°. O prazo para resposta ao requerimento de habite-se é de 15 (quinze) dias. No
caso de exigéncias, o interessado tem o prazo de 30 (trinta) dias, apds ciéncia,
para cumprimento, prorrogavel por igual periodo, a pedido e justificado, sob pena
de arquivamento. No caso de andlise das exigéncias, reinicia-se a contagem do
prazo.

CAPITULO V. DAS SANCOES

A fiscalizacdo sera exercida por setor competente do poder Executivo Municipal
por meio de vistorias. Toda obra e edificagdo poderé ser vistoriada pela Prefeitura
Municipal, em gualqguer momento, devendo o responsavel legal garantir o livre
acesso da fiscalizacdo ao local.

A inobservancia a qualquer dispositivo desta-lei, seja por acdo ou omissao, é
considerada infragcdo e implicara na lavratura de autos e aplicacdo de san¢des ao
infrator, para punicéo e correcdo de irregularidades.

8§ 1°. Para efeitos desta lei, considera-se infrator o proprietario ou possuidor do
imovel e, ainda, quando for o caso, 0 sindico, o usuario, o responsavel pelo uso, o
autor do projeto e o executor da obra.

8 2°. Os profissionais que incorram em infracfes estdo sujeitos a representagdo
junto aos respectivos conselhos profissionais, sem prejuizo das sancdes
administrativa, civis e penais cabiveis.

As sanc0es, “aplicaveis de forma isolada ou cumulativa, sdo classificadas da
seguinte forma:

Auto de Notificacdo ou Infragéo de Obra;
Embargo de Obra;

Interdigéo de Obra;

Intimacdo Demolitoria de Obra;

Multa de Obra.

8§ 1°. O auto de notificagdo de obra é o ato pelo qual o infrator é advertido pela
infragdo. E aplicada somente quando se tratar de irregularidade em obra ou
edificacdo passivel de regularizacdo. O prazo para sanar a irregularidade é de 30
(trinta) dias, prorrogavel por igual periodo desde que justificado.
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8 2°. O auto de infragdo de obra é aplicado de forma cumulativa com os autos de
notificacdo, embargo, interdicéo e intimacdo demolitdria, acarretando também a
imposicdo de multa. E emitido um auto de infracdo distinto para cada infracéo
cometida e/ou proprietario e responsavel técnico.

8 3°. O embargo de obra ¢ o ato pelo qual se determina a interrupcéo imediata da
obra e sua manutengdo no estagio em que foi embargada. O embargo é cabivel
nos casos de descumprimento do auto de notificagdo, apos expirado o prazo
consignado para correc¢do das irregularidades; e imediatamente, quando ndo for
passivel de regularizacdo. O embargo € suspenso quando forem eliminadas as
causas que o determinaram.

8 4°. A interdicdo de obra é o ato pelo qual se determina o impedimento de acesso
a obra ou edificacdo por descumprimento de embargo ou em situacdo de
instabilidade da obra e risco iminente a operarios ou terceiros. A interdicdo é
suspensa mediante comprovacdo do saneamento da irregularidade, por meio da
apresentacdo de laudo técnico que ateste a estabilidade da obra ou edificacéo.

8§ 5° A intimacao demolitéria de obra é o ato pelo qual se.determina a demoligédo
total ou parcial de obra ou edificacdo nao passivel de regularizacdo. O prazo para
cumprimento da demolicdo é de 30 (trinta) dias, prorrogavel, a pedido, por igual
periodo desde que justificado. Ap0Os 0 prazo, caso o0 proprietario ndo tenha
promovido a demolicdo, esta deve ser executada pelo setor de fiscalizacéo, as
custas do infrator.

8 6° Multa é a sancdo pecuniéria, aplicada por meio de auto de infracdo, em
decorréncia do cometimento de infracdo, classificadas em leve, média, grave e
gravissima. No caso de‘reincidéncia, quando o infrator comete a mesma infracdo
nos 12 (doze) meses seguintes, ou infracdo continuada, quando o infrator
descumpre as autuacdes; as multas sdo aplicadas de forma cumulativa e calculadas
em dobro. O descumprimento dos termos da notificacdo sujeita o infrator a multas
mensais e dos termosdo embargo, interdicdo e da intimacao demolitoria a multas
diarias. O pagamento da multa ndo isenta o infrator de cumprir as obrigagdes
necessarias a correcao das irregularidades.

8 7°. Os autos tém efeito imediato e devem ser lavrados pelo responsavel da
fiscalizacdo, com a respectiva assinatura e qualificacdo, e conter a identificacéo
do autuado, com CPF ou CNPJ; local, data e hora da lavratura; descri¢do do fato;
disposi¢do infringida e fundamentacdo legal da sancdo aplicavel; ciéncia do
interessado ou motivo de sua auséncia.

8 8°. Cabe recurso contra as notificacdes, autuacdes e multas. O recurso deve ser
interposto no prazo de 10 (dez) dias da data de ciéncia e sera dirigido a Prefeitura
Municipal. O recurso ndo suspende medida preventiva aplicada.

As infracOes classificam-se, para efeitos de multas, em leves, médias, graves e
gravissimas, e devem ser aplicadas com base nos seguintes valores:
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Infracéo leve - 150 (cento e cinquenta) UFID. S&o infracdes leves: executar obra
sem 0 acompanhamento e o registro do profissional habilitado; depositar materiais
de construcéo e equipamentos em area publica, sem autorizacéo; deixar de manter,
na obra, placa informativa e dados técnicos do proprietario e do projeto e obra.

Infracdo média - 300 (trezentas) UFID; Sdo infragdes médias: executar obra ou
manter edificages passiveis de regularizacdo sem licenca ou em desacordo com
0 projeto habilitado; deixar de garantir a acessibilidade universal em todos os
acessos a edificacao; deixar de reparar os danos causados a area publica lindeira
ao lote; deixar de observar o correto direcionamento das dguas pluviais para a rede
publica; causar impedimento ou embaraco a atividade de fiscalizac&o.

Infracdo grave - 500 (quinhentas) UFID; Sao infragcdes graves: executar obras ou
manter edificacGes ndo passiveis de regularizacdo, em area privada ou publica;
colocar em risco a estabilidade e a integridade das propriedades vizinhas e das
areas publicas; deixar de reparar os danos causados as redes de infraestrutura
publica durante a obra; deixar de desocupar a area publica apos o termino da obra
ou fim do prazo da licenca especifica; deixar de respeitar o Plano de Gestdo de
Residuos Sélidos da Construgdo Civil; poluir ou assorear cursos d’agua e sistema
de drenagem publicos; deixar que materiais de construcao e residuos provenientes
de escavacdo ou movimentacao de terra escarram para logradouros publicos ou
rede de infraestrutura.

Infracdo gravissima - 1.000 (mil)*UFID; Sao infraces gravissimas: descumprir
auto de embargo, interdicdo € .intimacdo demolitdria; apresentar documentos
sabidamente falsos; deixar de providenciar o habite-se.

Paragrafo Unico. O valor da'multa é reduzido em 50% (cinquenta por cento)
quando se tratar de habitagdo unifamiliar, habitacdes que integrem programas
habitacionais de interesse social, e obras e edifica¢bes cujo infrator seja o Poder
Publico, desde que a multa-seja paga no prazo legal.

CAPITULO VI. DAS TAXAS

As taxas para o licenciamento de obras e edificacdes ficam estabelecidas da
seguinte forma:

Taxa de certiddo de uso do solo: 15 (quinze) UFID;
Taxa de viabilidade: 150 (cento e cinquenta) UFID;

Taxa de habilitacdo de projeto: 50 (cinquenta) UFID para LS e 150 (cento e
cingquenta) UFID para LD;

Taxa de emissdo de alvara de construcdo ou licenca especifica: 50 (cinquenta)
UFID para LS e 150 (cento e cinquenta) UFID para LD;

Taxa de emissdo de habite-se: 100 (cem) UFID para LS e 200 (duzentos) UFID
para LD;



VI.

Art 115.

Art116.

Art 117.

Art118.

Art119.

Art 120.

Taxa de retificacdo de licenca, seja alvara ou habite-se: 30 (trinta) para LS e 50
(cinquenta) UFID para LD;

Paragrafo uUnico. Ficam isentas da taxa de licenciamento as habitacdes
unifamiliares oriundas de programas habitacionais de interesse social, obras e
edificagBes com érea construida de até 50 m? ou que o proprietario seja o Poder
Publico.

TITULO V. DISPOSICOES FINAIS

As definicGes adotadas nessa lei sdo as constantes no Anexo VIII: Glossério, e
compete ao poder Executivo Municipal proceder com a sua complementacao.

A presente Lei Complementar deve ser avaliada periodicamente, dentro do prazo
maximo de 10 (dez) anos, de forma a acompanhar o planejamento e
desenvolvimento da cidade. A atualizagdo deve fundamentar-se em trabalhos
técnicos desenvolvidos por profissionais habilitados, acompanhados por grupos
de trabalhos e/ou comissdes, e ndo pode, sob nenhuma hipétese, incorrer em
retrocessos e transgredir os preceitos e objetivos estabelecidos nesta lei.

Os prazos mencionados nesta Lei sdo contados em dias Uteis a partir do primeiro
dia Gtil subsequente a data do protocolo.ou emissdo de documento.

Os valores previstos nesta Lei devem sertatualizados anualmente pelo mesmo
indice que atualize os valores expressos em moeda corrente na legislacdo
municipal de Dianopolis. O ndo pagamento dos valores referentes a taxas, multas
e servicos € inscrito em divida-ativa se ndo houver impugnacdo ou apds seu
julgamento definitivo.

O proprietario e os responsaveis técnicos pelo projeto e pela execucao da obra
respondem solidariamente pelo cumprimento integral do disposto nesta lei e na
legislacdo urbanistica vigente.

Os casos omissos ou-as duvidas suscitadas na aplicacdo desta Lei serdo dirimidos
pelo Poder Executivo Municipal.
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ANEXO II: QUADRO DE ATIVIDADES PERMITIDAS POR ZONA

ZONAS | USOS E ATIVIDADES |
RESIDENCIAL
Unifamiliar
Isolada/ Geminada/ Seriada (ver fracédo ideal)
Multifamiliar
COMERCIO

14. Confeccdo de artigos do vestuario e acessorios*

47.13-0. Comércio varejista de mercadorias em geral, sem predominancia de produtos alimenticios

47.61-0. Comércio varejista de livros, jornais, revistas e papelaria

47.89-0. Comércio varejista de outros produtos novos nao especificados anteriormente

46.15-0. Representantes comerciais e agentes do comércio de eletrodomésticos, méveis e artigos de uso doméstico
41.1. Incorporacdo de empreendimentos imobiliarios

47.41-5. Comércio varejista de tintas e materiais para pintura

47.42-3. Comércio varejista de material elétrico

47.51-2. Comércio varejista especializado de equipamentos e suprimentos de informética

47.52-1. Comércio varejista especializado de equipamentos de telefonia e comunicagéo

47.53-9. Comércio varejista especializado de eletrodomésticos e equipamentos de &udio e video

47.54-7. Comércio varejista especializado de mdveis, colchoaria e artigos de iluminagdo

47.55-5. Comércio varejista especializado de tecidos e artigos de cama, mesa e banho*

47.56-3. Comércio varejista especializado de instrumentos musicais e acessorios

47.57-1. Comércio varejista especializado de pecas e acessdrios para aparelhos eletroeletronicos para uso
doméstico, exceto informatica e comunicagéo

47.59-8. Comércio varejista de artigos de uso doméstico ndo especificados anteriormente

47.62-8. Comércio varejista de discos, CDs, DVDs e fitas

47.63-6. Comércio varejista de artigos recreativos e esportivos

47.71-7. Comércio varejista de produtos farmacéuticos para uso humano e veterinario

47.72-5. Comércio varejista de cosméticos, produtos de perfumaria e de'higiene pessoal

47.73-3. Comércio varejista de artigos médicos e ortopédico

47.74-1. Comércio varejista de artigos de Optica

47.81-4. Comércio varejista de artigos do vestuario e acessorios

47.82-2. Comércio varejista de calgados e artigos'de viagem

47.83-1. Comércio varejista de joias e relégios

47.85-7. Comércio varejista de artigos usados

86.4 Atividades de servicos de complementacdo diagnoéstica e terapéutica

47.12-1. Comércio varejista de‘mercadarias em geral, com predominancia de produtos alimenticios - minimercados,
mercearias e armazéns*

46.14-1. Representantes comerciais e agentes do comércio de maquinas, equipamentos, embarcacdes e aeronaves
47.21-1. Comércio vargjista de produtos-de padaria, laticinio, doces, balas e semelhantes

46.19-2. Representantes comerciais e agentes do comércio de mercadorias em geral ndo especializado
47.11-3. Comércio varejista.de mercadorias em geral, com predominancia de produtos alimenticios - hipermercados
e supermercados

46.13-3. Representantes comerciais e agentes do comércio de madeira, material de construcéo e ferragens
46.18-4. Representantes comerciais e agentes do comércio especializado em produtos ndo especificados
anteriormente

46.12-5. Representantes comerciais e agentes do comércio de combustiveis, minerais, produtos siderdrgicos e
quimicos

77.22-5. Aluguel de fitas de video, DVDs e similares

46.17-6. Representantes comerciais e agentes do comércio de produtos alimenticios, bebidas e fumo

47.29-6. Comércio varejista de produtos alimenticios em geral ou especializado em produtos alimenticios ndo
especificados anteriormente; produtos do fumo

46.11-7. Representantes comerciais e agentes do comércio de matérias-primas agricolas e animais vivos
47.23-7. Comércio varejista de bebidas

46.16-8. Representantes comerciais e agentes do comércio de téxteis, vestuario, calgados e artigos de viagem
47.22-9. Comércio varejista de carnes e pescados - acougues e peixarias

SERVICOS

18.11-3. Impressao de jornais, livros, revistas e outras publicacdes periddicas

18.12-1. Impressao de material de seguranga

18.13-0. Impressdo de materiais para outros usos

18.2 Servicos de pré-impressao e acabamentos graficos
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ZONAS | USOS E ATIVIDADES

18.3 Reproducgdo de materiais gravados em qualquer suporte

32.11-6. Lapidacéo de gemas e fabricacéo de artefatos de ourivesaria e joalheria
32.12-4 Fabricacéo de bijuterias e artefatos semelhantes

33.12-1 Manutencéo e reparacéo de equipamentos eletronicos e opticos

33.13-9 Manutencéo e reparacdo de maquinas e equipamentos elétricos

52.29-0. Atividades auxiliares dos transportes terrestres nao especificadas anteriormente
53.10-5. Atividades de Correio

53.20-2. Atividades de malote e de entrega

55.10-8. Hotéis e similares

55.90-6. Outros tipos de alojamento ndo especificados anteriormente

56.11-2. Restaurantes e outros estabelecimentos de servicos de alimentac&o e bebidas
56.20-1. Servicos de catering, bufé e outros servigos de comida preparada

58.1. Edicdo de livros, jornais, revistas e outras atividades de edigéo

58.2. Edicdo integrada a impressao de livros, jornais, revistas e outras publicacdes
59.11-1. Atividades de producéo cinematografica, de videos e de programas de televisdo
59.12-0. Atividades de p6s-producdo cinematografica, de videos e de programas de televisdo
59.13-8. Distribuicao cinematografica, de video e de programas de televisdo

59.14-6. Atividades de exibicdo cinematogréafica

59.20-1. Atividades de gravagdo de som e de edi¢do de musica

60.10-1. Atividades de radio

60.21-7. Atividades de televisdo aberta

60.22-5. Programadoras e atividades relacionadas a televisdo por assinatura

61.10-8. Telecomunicacdes por fio

61.20-5. TelecomunicacGes sem fio

61.30-2. TelecomunicacGes por satélite

61.41-8. Operadoras de televisdo por assinatura por cabo

61.42-6. Operadoras de televisdo por assinatura por micro-ondas

61.43-4. Operadoras de televisdo por assinatura por satélite

61.90-6. Outras atividades de telecomunicagdes

62.01-5. Desenvolvimento de programas de computador sob encomenda

62.02-3. Desenvolvimento e licenciamento de programas de computador customizaveis
62.03-1 Desenvolvimento e licenciamento de programas de computador nao customizaveis
62.04-0. Consultoria em tecnologia da informacéao

62.09-1. Suporte técnico, manutengédo e outros servi¢os em tecnologia da informacéo
63.11-9. Tratamento de dados, provedores de servigos de aplicagdo e servicos de hospedagem na Internet
63.19-4. Portais, provedores de contetdo e outros servicos de informagéo na Internet
63.91-7. Agéncias de noticias

64.10-7. Banco Central

64.21-2. Bancos comerciais

64.22-1. Bancos multiplos, com carteira comercial

64.23-9. Caixas econdmicas

64.24-7. Crédito cooperativo

64.31-0. Bancos multiplos, sem carteira comercial

64.32-8. Bancos de investimento

64.33-6. Bancos de desenvolvimento

64.34-4. Agéncias de fomento

64.35-2. Crédito imobiliario

64.36-1. Sociedades de crédito, financiamento e investimento - financeiras

64.37-9. Sociedades de crédito ao microempreendedor

64.38-7. Bancos de cambio e outras institui¢des de intermediacdo ndo monetaria
68.21-8. Intermediacdo na compra, venda e aluguel de iméveis

68.22-6. Gestao e administragdo da propriedade imobiliaria

69.11-7. Atividades juridicas, exceto cartorios

69.12-5. Cartérios

69.2. Atividades de contabilidade, consultoria e auditoria contabil e tributaria
70.10-7. Sedes de empresas e unidades administrativas locais

70.20-4. Atividades de consultoria em gestdo empresarial

71.1. Servigos de arquitetura e engenharia e atividades técnicas relacionadas
73.11-4. Agéncias de publicidade

73.12-2. Agenciamento de espagos para publicidade, exceto em veiculos de comunicagdo
73.19-0. Atividades de publicidade ndo especificadas anteriormente
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ZONAS | USOS E ATIVIDADES

73.2 Pesquisas de mercado e de opinido publica

74.1. Design e decoracdo de interiores

74.20-0. Atividades fotogréaficas e similares

74.90-1. Atividades profissionais, cientificas e técnicas ndo especificadas anteriormente
77.11-0. Locacéo de automoveis sem condutor

77.23-3. Aluguel de objetos do vestuario, joias e acessérios

77.32-2. Aluguel de maquinas e equipamentos para construcdo sem operador

77.33-1. Aluguel de maquinas e equipamentos para escritorio

77.39-0. Aluguel de maquinas e equipamentos nao especificados anteriormente

78.10-8. Selecdo e agenciamento de méo de obra

78.20-5. Locacdo de méao de obra temporéaria

78.30-2. Fornecimento e gestéo de recursos humanos para terceiros

79.1 Agéncias de viagens e operadores turisticos

80.11-1. Atividades de vigilancia e seguranca privada

80.12-9. Atividades de transporte de valores

80.20-0. Atividades de monitoramento de sistemas de seguranga

80.30-7. Atividades de investigagdo particular

81.1 Servigos combinados para apoio a edificios

81.21-4. Limpeza em préedios e em domicilios

81.22-2. Imunizacao e controle de pragas urbanas

81.3. Atividades paisagisticas

82.1. Servicos de escritério e apoio administrativo

82.20-2. Atividades de teleatendimento

82.30-0. Atividades de organizacdo de eventos, exceto culturais e esportivos

82.91-1. Atividades de cobranca e informag6es cadastrais

82.92-0. Envasamento e empacotamento sob contrato

82.99-7. Atividades de servigos prestados principalmente as empresas ndo especificadas anteriormente
84.11-6. Administracdo publica em geral

84.12-4. Regulagdo das atividades de salde, educacdo, servigos culturais e outros servicos sociais
84.13-2. Regulacéo das atividades econdmicas

84.21-3. RelacGes exteriores

84.22-1. Defesa

84.23-0. Justica

84.24-8. Seguranca e ordem publica

84.25-6. Defesa Civil

84.30-2. Seguridade social obrigatéria

85.1. Educacdo infantil e ensino fundamental

85.2. Ensino médio

85.3. Educagéo superior

85.4. Educacao profissional de nivel técnico e tecnoldgico

85.91-1. Ensino de esportes

85.92-9. Ensino de arte e cultura

85.93-7. Ensino de idiomas

85.99-6. Atividades de ensino ndo especificadas anteriormente

86.10-1. Atividades de atendimento hospitalar

86.21-6. Servigos maveis de atendimento a urgéncias

86.30-5. Atividades de atengdo ambulatorial executadas por médicos e odont6logos
86.30-5. Atividades de atencdo ambulatorial executadas por médicos e odontdlogos (publico)
86.5. Atividades de profissionais da area de salde, exceto médicos e odont6logos
86.9. Atividades de atencdo a saude humana nao especificadas anteriormente
87.11-5. Atividades de assisténcia a idosos, deficientes fisicos, imunodeprimidos e convalescentes prestadas em
residéncias coletivas e particulares

87.20-4. Atividades de assisténcia psicossocial e a satide a portadores de disturbios psiquicos, deficiéncia mental e
dependéncia quimica

87.30-1. Atividades de assisténcia social prestadas em residéncias coletivas e particulares
88.00-6. Servicos de assisténcia social sem alojamento

93.29-8 Atividades de recreacao e lazer nao especificadas anteriormente 96.03-3. Atividades funerarias e servigos
relacionados

94.12-0 Atividades de organizagdes associativas profissionais

94.20-1 Atividades de organizagdes sindicais

94.3 Atividades de associagOes de defesa de direitos sociais
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94.91-0 Atividades de organizagdes religiosas

94.92-8 Atividades de organizagdes politicas

95.11-8. Reparacédo e manutencdo de computadores e de equipamentos periféricos

95.12-6. Reparacéo e manutencédo de equipamentos de comunicacéo

95.21-5. Reparagéo e manutencéo de equipamentos eletroeletrdnicos de uso pessoal e doméstico
95.29-1. Reparagdo e manutencéo de objetos e equipamentos pessoais e domésticos nao especificados
anteriormente

96.01-7. Lavanderias, tinturarias e toalheiros

96.02-5. Cabeleireiros e outras atividades de tratamento de beleza

96.09-2. Atividades de servigos pessoais ndo especificadas anteriormente

96.09-2. Atividades de servigos pessoais ndo especificadas anteriormente

Outras atividades de telecomunicacfes

ZONA DE USO MISTO - ZUM e ZEIS

Nao é permitido uso residencial

COMERCIO

45.1. Comércio de veiculos automotores

45.30-7. Comércio de pegas e acessorios para veiculos automotores

45.41-2 Comércio por atacado e a varejo de motocicletas, pegas e acessorios

47.32-6. Comércio varejista de lubrificantes

47.43-1. Comércio varejista de vidros

47.44-0. Comércio varejista de ferragens, madeira e materiais de construgao

46.2 Comércio atacadista de matérias-primas agricolas e animais vivos

46.3 Comércio atacadista especializado em produtos alimenticios, bebidas e fumo
46.4 Comércio atacadista de produtos de consumo nao alimentar

46.5 Comércio atacadista de equipamentos e produtos de tecnologias de informagao e comunicacao
46.6 Comércio atacadista de maquinas, aparelhos e equipamentos, exceto de tecnologias de informacéo e
comunicagdo

46.7 Comércio atacadista de madeira, ferragens, ferramentas, material elétrico e material de construgéo
46.8 Comércio atacadista especializado em-outros produtos

46.9 Comércio atacadista ndo especializado

SERVICOS

01.61-0. Atividades de apoio a agricultura

01.62-8. Atividades de apoio a pecuaria

29.30-1 Fabricagdo de cabines, carrocerias e reboques para veiculos automotores
45.20-0. Manutencdo e reparacéo de veiculos automotores

45.43-9. Manutencdo e reparacdo de motocicletas

52.11-7 Armazenamento

55.10-8. Hotéis e similares

77.31-4. Aluguel de maquinas e equipamentos agricolas sem operador
INDUSTRIAS

10.1. Abate e fabricacéo de produtos de carne

10.2. Preservacdo do pescado e fabricacio de produtos do pescado

10.3 Fabricacao de conservas de frutas, legumes e outros vegetais

10.4. Fabricacdo de 6leos e gorduras vegetais e animais

10.5. Laticinios

10.6 Moagem, fabricacdo de produtos amilaceos e de alimentos para animais
10.7. Fabricagéo e refino de agucar

10.8. Torrefagdo e moagem de café

10.9. Fabricagdo de outros produtos alimenticios

11.1. Fabricacéo de bebidas alcodlicas

11.2. Fabricagédo de bebidas ndo alcoodlicas

12.1. Processamento industrial do fumo

12.2. Fabricac¢éo de produtos do fumo

13.1. Preparacdo e fiacdo de fibras téxteis

13.2. Tecelagem, exceto malha

13.3. Fabricac¢ao de tecidos de malha

13.4. Acabamentos em fios, tecidos e artefatos téxteis

13.5. Fabricagdo de artefatos téxteis, exceto vestuario

14.1. Confecgdo de artigos do vestuario e acessorios

14.2. Fabricacgdo de artigos de malharia e tricotagem15.1. Curtimento e outras preparacgdes de couro
15.2. Fabricacgdo de artigos para viagem e de artefatos diversos de couro
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15.3. Fabricagao de calgados

15.4. Fabricacéao de partes para calgados, de qualquer material

16.1. Desdobramento de madeira

16.2. Fabricacéo de produtos de madeira, cortica e material trangado, exceto moveis

17.1 Fabricag&o de celulose e outras pastas para a fabricagéo de papel

17.2 Fabricagéo de papel, cartolina e papel-cartao

17.3 Fabricagdo de embalagens de papel, cartolina, papel-cartéo e papeldo ondulado

17.4 Fabricagdo de produtos diversos de papel, cartolina, papel-cartéo e papelao ondulado
19.3. Fabricacéo de biocombustiveis

20.1 Fabricag8o de produtos quimicos inorganicos

20.5. Fabricacdo de defensivos agricolas e desinfestantes domissanitarios

20.6. Fabricacéo de sabdes, detergentes, produtos de limpeza, cosméticos, produtos de perfumaria e de higiene
pessoal

20.7. Fabricagdo de tintas, vernizes, esmaltes, lacas e produtos afins

21.1. Fabricagéo de produtos farmoquimicos

22.1. Fabricagdo de produtos de borracha

22.2. Fabricagéo de produtos de material plastico

23.1. Fabricacéo de vidro e de produtos do vidro

23.3. Fabricacdo de artefatos de concreto, cimento, fibrocimento, gesso e materiais semelhantes
23.4. Fabricacao de produtos ceramicos

23.9. Aparelhamento de pedras e fabricagédo de outros produtos de minerais ndo metéalicos
25.1. Fabricagdo de estruturas metéalicas e obras de caldeiraria pesada

25.3. Forjaria, estamparia, metalurgia do p6 e servigos de tratamento de metais

25.9. Fabricagéo de produtos de metal ndo especificados anteriormente

26.1. Fabricagéo de componentes eletronicos

26.2. Fabricagéo de equipamentos de informatica e periféricos

26.3. Fabricacdo de equipamentos de comunicagdo

26.4. Fabricacdo de aparelhos de recepcao, reproducédo, gravacao e amplificacdo de audio e video
26.5. Fabricacdo de aparelhos e instrumentos de medida; teste e controle; crondmetros e rel6gios
26.6. Fabricacdo de aparelhos eletromédicos e eletroterapéuticos e equipamentos de irradiacdo
26.7. Fabricagéo de equipamentos e instrumentos 6pticos, fotogréaficos e cinematograficos
26.8. Fabricagéo de midias virgens, magnéticas e opticas

27.1. Fabricagdo de geradores, transformadores.e motores elétricos

27.2. Fabricagdo de pilhas, baterias.e acumuladores elétricos

27.3. Fabricacao de equipamentos para distribuicéo e controle de energia elétrica

27.4. Fabricacao de lampadas.e outros equipamentos de iluminagao

27.5. Fabricacao de eletrodomésticos

28.1. Fabricacao de motores, bombas, compressores e equipamentos de transmisséo

28.2. Fabricagdo de maquinas e equipamentos de uso geral

28.3. Fabricagdo de-tratores.e de maquinas e equipamentos para a agricultura e pecuaria

31.0. Fabricagéo de moveis

32.2. Fabricagéo de instrumentos musicais

32.3. Fabricacao de artefatos para pesca e esporte

32.4. Fabricacao de brinquedos e jogos recreativos

32.9. Fabricacao de produtos diversos

ZONA ESPECIAL AGROINDUSTRIAL - ZEA




ANEXO I11: TABELA DE INDICES URBANISTICOS DE OCUPACAQ DO SOLO

Taxa de Coeficiente de Coeficiente de Afastamentos Minimos T
~ . . axa de
Ocqugao Aprovglpamento Aprovglt_amento Permeabilidade
Maxima Basico Maximo Fundo Lateral
Area de Se houver Se houver
Adensamento 70 % 1,0 - 3,0m! aberturas  aberturas 1,5 20 %
Prioritaria 1,5m m
ZUM Area de Se houver Se houver
Adensamento 70 % 1,0 15 3,0m aberturas  aberturas 1,5 20 %
Planejado 15m m
Se houver Se houver
ZEIS 70 % 1,0 - 3,0m aberturas  aberturas 1,5 20 %
15m m
Se houver Se houver
ZEA 80 % 1,0 15 5,0m aberturas  aberturas 1,5 20 %
15m m
Tipo | 00 % - - - - - -
H 2
ZIA T|p(|)“II e 20 % ) ) ) ) i 80 %
ZA - - - - - - -

1 Afastamento Facultativo para atividades de comércio e servico. Afastamento Minimo Obrigatdrio para habitacGes.

2 Os indices urbanisticos para ZIA tipo 2, ndo se aplicam para os casos de regularizacao fundiaria em APP.




ANEXO IV: TABELA DE DIMENSAO MINIMA PARA VAOS DE ILUMINACAO E VENTILACAO

DIMENSAO MINIMA PARA VAOS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO NATURAL

VAOS DE VENTILACAO E
COMPARTIMENTOS OU AMBIENTES ILUMINACAO

Unidades residenciais

Sala de estar, dormitorios, cozinha e compartimentos com multiplas denominagdes ou reversiveis 1/8
Area de servico, banheiro e lavabo 1/10 (ver nota 3)

Edificios comerciais, de prestacéo de servicos, industriais e &rea de uso comum em edificacdo multifamiliar
Vestibulo, circulagdo, hall, foyer, recepgdo, escada ou rampa, banheiro,.sanitario, lavabo e banheiro de

hotelaria 1/10 (ver nota 3)
Sala para funcionarios, sala de aula de ensino ndo-seriado, salas comerciais, escritorios, consultorios, lojas

e . 1/8 (ver nota 4)
e dormitdrio de hotelaria
Garagem 1/20 (ver nota 3)

1 Metade do vao exigido para iluminacdo e ventilagdo dever ser paraventilar, no minimo.
20 calculo do véo iluminacéo e ventilagdo refere-se a relagéo entre o vao-da abertura e a area de piso.
3 A ventilacéo e iluminagéo naturais podem ser substituidas por meios'mecanicos e artificiais, desde que seja garantido o desempenho minimo similar ao exigido.

4 As subdivisdes de compartimentos de permanéncia prolengada podem ter a ventilagéo e iluminagdo naturais substituida por meios mecanicos e artificiais,
desde que garantida a totalidade da ventilacdo e iluminacdo naturais previstas para a unidade imobiliaria na proporcéao estabelecida neste Anexo.

5 Apart-hotel e flat devem utilizar os parametros de unidades residenciais.




PRISMA DE ILUMINACAO E VENTILACAO NATURAL
Raio minimo do prisma (r) em metros

Altura (a) em metros Compartimento ou ambiente de permanéncia Compartimento ou ambiente de permanéncia
prolongada transitdria
a>8,50 15 15
8,50 <a<12,00 3,0 15
12,00 <a <35,00 5,0 2,5
35,00 <a<55,00 7,5 4,0
a>55,00 10,0 50

PRISMA APENAS DE VENTILAGCAO

Requisitos Minimos

Largura minima de 60 cm
Comprimento igual ou superior a menor dimensdo do maior compartimento a que serve

1 Deve ser garantida ventilagdo verticalmente cruzada e permanente, inclusive quando. protegidos em sua parte superior.
2Pode ser utilizado equipamento mecanico na parte superior dos prismas para garantir-a ventilagio verticalmente cruzada.
% O prisma apenas de ventilagdo, localizado abaixo do nivel do solo e protegido.por grelha, é denominado poco inglés e deve atender o seguinte:
a. A ventilagdo natural em unidades néo residenciais pode ser substituida.por meios mecanicos e artificiais desde que seja garantido o desempenho minimo similar
a0 exigido neste Anexo.

b. Os compartimentos ou ambientes de permanéncia prolongada de unidades residenciais devem possuir vaos de iluminagdo e ventilagdo voltados para logradouro
publico, afastamentos obrigatérios ou prismas‘de iluminacéo e ventilagdo.

c. Os compartimentos ou ambientes de utilizagdo ‘especial. devem ter parametros técnicos relativos a iluminacdo e ventilagdo determinados pelas respectivas
necessidades funcionais definidas pelo autor do projeto arquitetdnico e dos projetos complementares especificos, mediante entrega de justificativa técnica,
obedecida a legislacao pertinente.

d. Os védos de iluminagdo e ventilacdo ou apenas de ventilacdo devem manter afastamento minimo em relacdo as divisas de lotes conforme legislacdo de uso e

ocupacdo do solo.

Qualquer compartimento ou ambiente pode ser iluminado e ventilado por meio de varandas.

Qualquer compartimento ou ambiente pode ser iluminado e ventilado por meio da garagem em unidade residencial unifamiliar.

Os compartimentos ou ambientes em unidades residenciais utilizados para sala intima, sala de jantar e copa podem ser iluminados e ventilados por meio de outros.

Quando mais de um ambiente for iluminado e ventilado pelo mesmo véo, a area do vao de iluminacdo e ventilagcdo deve corresponder ao somatério do minimo

exigido para cada compartimento ou ambiente atendido.

S o



ANEXO V: TABELA DE EXIGENCIA DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO

VEICULOS AREAS EXCLUSIVAS BICICLETA MOTOS

DESCRICAO DAS ATIVIDADES Viatura Cargae Embarque e -
Vagas socorro descarga desembaraue Taxi Vagas Vagas
CBMTO q
Unifamiliar nglquer 1 /L_mld_ade = = = = - =
1 area habitacional
= 2
z g X X
a a - Qualquer 1 /unidade i > >20 2 i
n f Multifamiliar area habitacional 20 unidades unidades 2100 m
L e A
Ind habitacionais  habitacionais
Galerias e centros comerciais, Qualquer
| shopping centers, érga 1/50 m? X X X X 1/150 m? 2/150 m?
< 2 loja comercial e comércio varejista
8 ] S ; Qualquer 2 2 2
0 g upermercados e hipermercados Area 1/50 m X X X X 1/150 m 1/150 m
o
% O Armazém, deposito, entreposto e Qualquer
©) comércio atacadista éreqa 1/150 m? - X - - 1/500 m? 1/500 m?
w Escritérios comerciais e de
» x . PO
8 " £ pre:stggao de servigos, agéncias nglquer 1/50 m2 i x X i 1/100 m?2 2150 m?2
2 O > bancarias, co_nsultor|0§, similares e area
o2 | © servicos plblicos
,i: é 8 Restaurantes e outros
v W > I 1
oy g estabel_eC|ment93 de servigos de nglquer 1/50 m2 i x i i 5/100 m? 21150 m?
g n alimentacéo e bebidas area




PRESTACAO DE SERVICOS

Servigos Gerais

VEICULOS

AREAS EXCLUSIVAS

BICICLETA

MOTOS

DESCRIGAO DAS ATIVIDADES Vagas \s{)igct)l::g Carga e Embarquee — 4; Vagas Vagas
CBMTO descarga  desembarque
Atividades de exibicéo
cmematograﬁca e artes cénicas, nglquer 1/50 m2 X i X i 1/150 m?2 1/150 m?2
espetaculos e atividades area
complementares
Discotecas, danceterias, s_alt_)es de nglquer 1/50 m2 i i " i 1/150 m?2 1/150 m?2
danca, casa de festas e similares area
Local para realizacéo d_e~fe|ras, nglquer 1/50 m2 " " . . 1/100 m?2 1/150 m?2
congressos e exposicoes area
Ginésios, estadios, esportivos, Qualquer
centros e complexos desportivos e ére?a 1/75 m? - - - - 1/100 m? 1/150 m?
outros relacionados ao lazer
. 1/200 m?
2
Parques~urbanos e gn@gdesi de Qualquer 1/150.m2 (4rea ,1/200 m (4rea
conservacao abertos a visitagdo do . b bl X - - X (&rea aberta b
iblico area aberta ao publico) 20 piblico) aberta ao
P publico)
woome  M200m?
Autédromos, kartddromos e Qualquer 1/150 m? (area i i i " (4rea aberta (area
similares area aberta ao publico) 20 pablico) aberta ao
P plblico)
1/200 m?
2
Zoolbgicos Qualquer 1/150 m” (érea X - - X (élr/ezaoe?br:rta (area
g area aberta ao publico) 20 pablico) aberta ao
P plblico)
2
- )l 1200mz  1200m
Parques de diversdo e parques Qualquer 1/150 m? (area x i i " (drea aberta (area
tematicos area aberta ao publico) 20 pablico) aberta ao

publico)




VEICULOS

AREAS EXCLUSIVAS

BICICLETA MOTOS

DESCRIGCAO DAS ATIVIDADES Viatura o gae Embarquee ., .
Vagas socorro descaraa desembaraue Taxi Vagas Vagas
CBMTO g q
EstacGes, terminais e edificacbes de
8 o suporte dos sistemas rodoviario Qualquer
n g g urbano, intermunicipal e érga 1/ 300 m? - X X X 2/200 m? 2/300 m?
8 30 interestadual, ferroviario,
S metroviario, aquaviario e similares
14
7 g Hotéis Q”;f;er 1/150 m? - X X X 1/250 m?  1/250 m?
L =
a . . .
0o % Motéis nglquer 1/unidade - X X X 1/10 unidade -
< = _ area
&()n I Apart—Hqtéls e pensdes Qualquer 1/150 m?2 i " " " 1/250 m?2 i
P (alojamentos) area
wn
¥ |53
o =3 § Portos, aeroportos, aerédromos, Qualquer -
2 - L ) conforme estudo
L heliportos e similares area
H .
=38
Atividades de atendimentos
hospitalar, pronto-socorro e 1/leito
o unidades de atendimentos a Qualquer e
;:' = urgéncias e atividade médica 2 % 16 X X X X 1/100 m? 2/150 m?
< i area 1/50 m# (area
z @ ambulatorial com recursos para v
O o - administrativa)
S realizagdo de procedimentos
) cirdrgicos
= Institui¢des de educacdo superior e Qualquer
S S de cursos preparatdrios para érga 1/50 m? X X X - 3/150 m? 2/150 m?
Z %g?“ concursos ou pré-vestibulares
3 InstituicOes de ensino médio, de Qualquer
L educacdo profissional de nivel ér(ga 1/75 m? X - X - 3/150 m? 2/150 m?
técnico e tecnoldgico




VEICULOS AREAS EXCLUSIVAS
DESCRICAO DAS ATIVIDADES Viaura - ooiiae Embarque e

BICICLETA

Vagas socorro Taxi Vagas Vagas
CBMTO descarga  desembarque
. Instituicdes de ensino de educacéo nglquer 175 m2 i i X i 1/150 m?2 1/150 m?2
3 ke infantil e ensino fundamental area
% S Instituicdes de educacdo continuada
] -
S 3 (cursos de idiomas, de Ll Guey 1/50 m? X - X - 3150m2  2/150 m?
S w aprendizagem e treinamento area
= gerencial e profissional)
2 | 3
= o Igrejas, outras construgdes com fins Qualquer
§ religiosos (templos) e atividades de érga 1/50 m? X - X - 1/100 m? 2/150 m?
= organizagdes religiosas
[
-
= k)
o =
o 3 IndUstrias nglquer 1/20 m? X X - - 1/ 1.000 m? = 590
) i) area m
a) =
<

1 A area corresponde a area construida do empreendimento, conforme definido no art. 79 desta lei.

20 numero de vagas sera aproximado para mais quando a fragdo for igual ou maior a 0,5 (cinco décimos).

3 Quando a edificagdo possuir mais de uma atividade, o nimero total de vagas deve corresponder ao somatdrio das vagas exigidas para cada atividade.

4 Para estacionamentos e garagens privados com mais de 100 vagas, deve ser previsto 1% do total de vagas com ponto de recarga exclusivo para automoveis elétricos.
5 Deve ser prevista 1 vaga destinada a motocicleta para cada 15 vagas destinadas a automoveis em estacionamentos e garagens, exceto para uso residencial.

® Do total de vagas destinadas a veiculos, deve-se reservar 5% para idosos e 2% para pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida.

70 nimero de vagas exclusivas para viaturas de socorro sera estabelecido pelo CBMTO. Para as demais areas exclusivas sera considerado o minimo de 1 (uma) vaga.

8 A vaga destinada a viaturas de socorro do CBMTO podera ser prevista em area plblica desde que tecnicamente justificado, com anuéncia do 6rgéo de transito responsavel
pela via e manifestacdo favoravel do Instituto de Planejamento Urbano.



DIMENSIONAMENTO DE CIRCULAGCAO

DIMENSIONAMENTO DE VAGAS Largura da circulagdo de veiculos
Raio de giro interno minimo = 4,00 m
AnguI%em_ rela(;a9 ao eixo Comprimento minimo Largura minima Sentido Unico Sentido duplo
acirculacéo
45°<a<90° 5,0 2,4 4,5 5,0
30°<a<d45° 5,0 2,3 3,5 5,0
0°<a<30° 55 2,2 3,0 5,0

L E permitida vaga com largura maxima de 3,0 m

2 E admitida a aplicacdo da largura de circulagio de 4,5m para circulacio de sentido duplo em lote comaté 20,0 m de testada ou com o total de até 100 vagas.
3 E facultada a reducéo da largura da circulag&o de veiculos em sentido Gnico para 2,8'm quande néo proporcionar acesso a vagas.

LARGURA MINIMA | PE . RAIO VAO DE PATAMAR DE
DIREITO INCLINACAO INTERNO N
L Sentido duplo MINIMO MAXIMA (%) MINIMO I\/I;'Al\\lcif/lsgc()M) Af\:ﬂ?m(ﬁﬂ%p‘(%ﬂp)‘o
Sentido Unico (m) m) ) (M)
Reta 3,0 55 2,25 25 - Largura da 4,0
Curva 3,5 6,0 2,25 40 4,0 rampa 4,0

1 E admitida a aplicacdo da largura minima de rampa com sentido Gnico para rampa de sentido duplo em lote com até 20,0 m de testada ou com o total de até 100 vagas, desde
que a rampa seja atendida por sinal sonoro-luminoso e espelhos.



ANEXO VI: QUADRO DE ATIVIDADES DISPENSADAS DE LICENCIAMENTO

AREA DE

OBRAS E EDIFICACOES RESTRICOES

CONSTRUCAO

. Desde que ndo implique em intervencdo em sistemas estruturais da edificacdo, em acréscimo de
Obra de reforma simples - ~ . .
paredes, em aumento da altura e/ou alteracdo da area total construida.

Destinados a conservagdo da edificacdo, que ndo implique alteragdo das dimensdes do ambiente
construido, tais como pinturas internas e externas, revestimentos de paredes e fachadas, execugao
Execucéo de reparos gerais - de forro, substituicdo de brises, elementos decorativos, esquadrias, piso e elementos de cobertura,
instalacBes elétricas, hidraulicas e _complementares, impermeabilizacdo de lajes e reparos na
cobertura, desde que ndo implique €em aumento da altura e na area total construida.

Passeio e calcada - Execucéo ou recuperacdo, inclusive de meio fio, desde que ndo altere o alinhamento da caixa da via.
Muro e cercamento - Incluindo a execugéo de muro de arrimo de até 1,5 m.

Guarita Até 8,0 m?

Canteiro de Obras - Desde que localizado dentro dos limites do lote.

Abrigo para animais domésticos Até 6,0 m?

1 A dispensa de licenciamento ndo se aplica a obras ou servigos em area pablica, em imdveis com tombamento especifico, projetos que visem remembramento, desmembramento
ou desdobro.



ANEXO VII: NORMAS TECNICAS BRASILEIRAS

NORMAS TECNICAS

BRASILEIRAS DESCRICAO
ABNT NBR 1367 Canteiros de Obras - diretrizes
ABNT NBR 6492 Representacdo de projetos de arquitetura
ABNT NBR 7199 Vidros na construcao civil - projeto, execucéo e aplicacbes
ABNT NBR 8403 Aplicacdo de linhas em desenhos - tipos, larguras e procedimento
ABNT NBR 9050 Acessibilidade a edificacGes, mobiliario, espaco e equipamentos urbanos
ABNT NBR 9077 Saidas de emergéncia em edificios - procedimento
ABNT NBR 10151 Acustica: avaliacdo do ruido em areas habitadas, visando o conforto da comunidade e procedimento
ABNT NBR 10152 Niveis de ruido para conforto acustico - procedimentos
ABNT NBR 10582 Apresentacdo da folha para desenho técnico - procedimento
ABNT NBR 12179 Tratamento acustico em recintos fechados - procedimento
ABNT NBR 12284 Areas de vivéncia em canteiros de obras - procedimento
ABNT NBR 13532 Elaboracéo de projetos de edificacdes - Arquitetura
ABNT NBR 14718 Guarda-corpo para edificacdo
ABNT NBR 14645-1 Elaboragdo do “como construido” (as'built) para edificagdes: levantamento planialtimétrico e cadastral de imovel urbanizado com area
= 7 2 - - - ~ -
até 2.500 m# para fins de estudos, projetos e edificacdo e procedimento
ABNT NBR 15215-1 lluminacéo natural - conceitos basicos e definicdes
ABNT NBR 15215-2 lluminacéo natural - procedimentos de célculo para a estimativa da disponibilidade de luz natural
ABNT NBR 15215-3 lluminacéo natural - procedimento de célculo para a determinacédo da iluminagdo natura em ambientes internos
ABNT NBR 15220-3 !Desempenho_ térmico de edificacdes - zoneamento bioclimatico brasileiro e diretrizes construtivas para habitages unifamiliares de
interesse social
ABNT NBR 15575-1 EdificagBes habitacionais - desempenho e requisitos gerais
ABNT NBR 16537 Acessibilidade tatil no piso - diretrizes para elaboracéo de projetos e instalacGes
ABNT NBR ISO/CIE 8995-1  lluminacdo de ambientes de trabalho - interior

1 O atendimento aos parametros estabelecidos nas normas técnicas brasileiras e locais, entre elas as expedidas pelo Corpo de Bombeiros, Resolugdes de Agéncias Reguladoras
e legislacBes federais e estaduais, é de responsabilidade exclusiva do autor do projeto e do responsavel técnico pela obra, ndo sendo objeto de analise do Poder Publico nos casos
aplicados a modalidade de licenciamento simplificado.

2 A andlise dos projetos de arquitetura terd por fundamento a versao da norma técnica brasileira da ABNT vigente a época do protocolo do requerimento de habilitagdo.

3 Na hipdtese de alteracdo das normas técnicas da ABNT durante o tramite de habilitacdo do projeto, fica facultado ao autor optar formalmente pela aplicacdo da norma anterior
ou vigente, no prazo de até 90 (noventa) dias contados da alteragao.



ANEXO VIII: GLOSSARIO

DEFINICAO

Acessibilidade

AcCesso

Afastamento

Ambiente
Area de uso comum

Autor do projeto

Averbacéo
Bicicletario
Beiral
Brise

Coeficiente de
Aproveitamento

Calcada

Compartimentos

Condicdo para utilizagdo dos espacos publicos, do mobiliario e dos equipamentos urbanos, das edificagdes, dos servigos de transporte e dos
dispositivos, dos sistemas e dos meios de comunicacao e informacéo, por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, de forma
segura e com autonomia total ou assistida.

Chegada, entrada, aproximacéo, transito ou passagem. Em edificagdes, significa 0 mado pelo qual se chega a um lugar ou se passa de um
local a outro, ou seja, do exterior para o interior ou de um pavimento para outro. Em espacos urbanos, € uma via de comunicag&o.

Distancia minima, determinada pela legislacdo em vigor, entre duas edificacfes ou entre a edificagdo e os limites da frente, laterais ou de
fundos, do lote ou do terreno sobre o qual foi ou esta sendo edificada.

Espaco arquitetdnico relacionado a uma ou mais fungges.
Areas de acesso e uso coletivo no interior do lote ou da edificagao.

Pessoa fisica legalmente habilitada, responséavel pela.elaboragéo do projeto, que responderd pelo contetdo das pecas graficas, descritivas,
especificacOes e exequibilidade de seu trabalho.

E o ato de registrar uma edificacéo construida, através de projeto, para efeito de constatacio e regularidade junto aos registros publicos, com
respectivo habite-se.

Compartimento coletivo para guarda de bicicletas:

Prolongamento do telhado, além da prumada das paredes, ndo podendo ser utilizado como piso.

Quebra-sol. Elemento de protegdo de fachadas, utilizado para impedir a incidéncia direta da radiacdo solar no interior do edificio, sem
impedir a ventilagéo.

Numero que se multiplica a area do lote para resultar a area que pode ser construida no terreno

Largura entre os limites de lote e a via publica mais préxima, incluindo passeios, areas verdes e de paisagismo, mobiliario urbano e redes de
infraestrutura.

Locais utilizados para pelo menos 1 das seguintes fun¢des: repouso, estar ou lazer, preparo ou consumo de alimentos, trabalho, ensino ou
estudo, reunido ou recreacdo, pratica de esporte ou exercicio fisico, tratamento ou recuperagdo de salde, servicos de lavagem e limpeza.




DEFINICAO

Compartimentos ou
ambientes de
permanéncia prolongada
Compartimentos ou
ambientes de
permanéncia transitdria

Controle do uso e
ocupacdo do solo

Cota de soleira
Demolicgéo

Desenho universal
Divisa

Documento publico de

titularidade
Edificacéo

Edificacdo abandonada

Edificacdo ou obra
transitoria

Elementos de composicéo
de fachada

Elementos de protecéo de
fachada

Estacionamento

Estande de venda

S&o aqueles utilizados para, pelo menos, uma das seguintes funcdes: repouso; estar ou lazer; trabalho, ensino ou estudo; preparo ou consumo
de alimentos; servicos de lavagem e de limpeza.

Séo aqueles utilizados para: circulagéo e acesso de pessoas; higiene pessoal e vestiario; guarda de veiculos motorizados e ndo motorizados;
guarda de alimentos e materiais em geral.

Monitoramento do cumprimento dos requisitos legais de ordenamento, uso, parcelamento e ocupacéo do solo, bem como atos e
procedimentos administrativos de licenciamento de obras e edificagdes e atividades econdmicas.

Referéncia altimétrica a partir da qual se mede a altura méxima da edificacgéo.

Processo utilizado na construgdo civil que visa a derrubada.controlada de obra ou edificagdo.

Concepcéo de produtos, ambientes, programas e servigos a serem usados por todas as pessoas, sem necessidade de adaptagéo ou de projeto
especifico, incluindo os recursos de tecnologia assistida.

E a linha divisoria legal, que separa lotes vizinhos'e logradouro publico

Escritura publica, concessdes publicas ou equivalente que tenha fé publica e permita a comprovacéo do direito de posse, de concessdo publica
ou de propriedade.

Construcéo destinada a abrigar qualquer atividade humana, materiais ou equipamentos.

Aguela sem sinal de uso, sem manutencdo das condi¢des de salubridade e seguranca, cujo proprietario nao esteja contatavel por mais de 180
dias.

E aquela de carater nfo permanente; passivel de montagem desmontagem e transporte.

E considerado elemento de composicao aquele que possui finalidade ornamental, que se localiza até 40 cm externamente ao plano da fachada,
ndo possui abertura para o interior da edificacdo, considerado o mesmo que moldura ou saliéncia.

E considerado elemento de protecdo de fachada aquele que possui finalidade de protegéo solar ou indevassabilidade da edificag&o, incluindo
pergolado.

E o local destinado a guarda de veiculos, podendo ser coberto ou nao.

Construgédo ndo residencial licenciada por tempo determinado que utiliza materiais construtivos adequados a finalidade proposta, com
caracteristicas transitorias e de facil remocdo; é vinculado a pelo menos uma obra em execucéo.




DEFINICAO

Estudo de acessibilidade

Faixa de seguranca

Guarita

Habitacao
Logradouro publico
Lote urbano

Marquise

Medidas compensatdrias
Medidas mitigadoras

Memorial técnico
Mezanino

Movimento de terra
Muro de arrimo

Normas técnicas
brasileiras

Obras
Obra abandonada

Estudo contendo as rotas acessiveis da edificacdo, o detalhamento dos banheiros e dos sanitarios acessiveis localizados em areas abertas ao
publico ou em areas de uso comum da edificacdo e o leiaute da unidade imobiliaria que demonstre a possibilidade da adequac¢éo ao desenho
universal.

Espaco situado em area publica, associado ao canteiro de obras ou a obras de urbanizagdo, com sinalizagdo e equipamentos adequados para
viabilizar o transito de pedestres em condi¢Bes adequadas de seguranca.

Compartimento destinado ao controle de acesso e vigilancia de uma edificacdo ou agrupamento de edificacGes.
Uso residencial permitido para o lote, assim caracterizado pela legislagdo de uso e ocupacao do solo.

E toda parcela de territorio de propriedade ptblica e de uso comum da populagéo.

E o terreno resultante de parcelamento do solo para fins urbano e registrado como lote edificavel.

Pequena cobertura, apoiada ou em balanc¢o, que tem por objetivo proteger o acesso a edificios. Em geral, se projeta na fachada do prédio por
sobre a &rea publica.

Atividades que se desenvolverdo para compensaros impactos que ndo podem ser evitados e/ou mitigados, e do mesmo modo apresentam
grande magnitude.

Atividades que tem o objetivo de reduzir a gravidade ou a relevancia dos potenciais impactos do empreendimento

Parecer técnico escrito e fundamentado que contenha esclarecimento emitido por profissional legalmente habilitado sobre assunto de sua
especialidade.

Piso intermediario encaixado entre o piso e o teto de um compartimento, em ambientes com pé-direito duplo, aberto, com acesso interno e
vinculado ao ambiente principal, com area maxima de 50% da &rea do ambiente ao qual se vincula.

Conjunto de operaces de escavacoes, nivelamento, carga, transporte, descarga, compactacdo e acabamentos executados a fim de passar-se de
um terreno em seu estado natural para nova configuracdo desejada.

E o muro destinado a suportar desnivel de terreno superior a 1,00 (um) metro.

Aquelas exaradas pela associagao brasileira de normas técnicas - abnt em documento estabelecido por consenso em processo técnico
participativo, que fornece regras, diretrizes ou caracteristicas minimas para atividades ou para seus resultados, visando a obtencédo de grau
6timo de ordenagdo em dado contexto.

Edificio em construcéo, reparagdo ou remodelagao.
Obra paralisada sem conservacdo ou sem a devida comunicagdo pelo responsavel técnico ou pelo proprietéario ao 6rgao de fiscalizacdo.
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Obra ou edificacéo
passivel de regularizacao

Paraciclo
Parcela urbana
Passeio publico

Pavimento
Pavimento garagem

Prisma

Projeto arquiteténico
Projetos complementares

Projeto habilitado

Proprietério

Salubridade

Subsolo

Tapume

Taxa de Ocupagéo
Taxa de permeabilidade
Testada

Aguela executada sem licenciamento ou em desacordo com ele, que tenha condicGes de se adequar a legislacdo edilicia, ambiental e de uso e

ocupacao do solo ou aos parametros de regularizagdo fundiaria estabelecidos pelo poder publico.

Suporte para bicicleta que permite o uso de travas e fornece apoio para o quadro e pelo menos uma roda evitando que a bicicleta gire e tombe
sobre a roda dianteira.

Lote de terras, fruto de parcelamento do solo, servido de infraestruturas urbanas.

Parte da calgada ou da pista de rolamento, neste Ultimo caso separada por pintura.ou elemento fisico, livre de interferéncias, destinada a
circulacéo exclusiva de pedestres e, excepcionalmente, de ciclistas.

Espaco da edificacdo, fechado ou vazado, compreendido entre os planos de 2 pisos sucessivos ou entre o piso e a cobertura respectiva.
Pavimento destinado exclusivamente ou em sua maioria para a-guarda.de veiculos, com vagas de estacionamento.

Espaco vertical livre situado no interior ou no perimetro de uma edificacéo, utilizado para ventilar e iluminar ou apenas ventilar os
compartimentos ou ambientes para ele voltados. Possui trés ou mais faces delimitadas por parede, muro ou divisa entre lotes.

Representacao gréfica de uma atividade técnica de criacao; pela gual é concebida uma edificagdo. Tem caracteristicas autorais e autonomia
disciplinar. Necessariamente precede a execucdo de uma obracivil.

Projetos elaborados a partir do projeto de arquitetura que viabilizam a execugdo das obras e a seguranca da edificagdo.

Projeto arquiteténico analisado pelo poder executivo municipal nos moldes previstos por esta lei, considerado apto ao licenciamento da obra
civil.

Todo aquele que possua propriedade, titulo de posse, cessdo ou procuracéo ou exerca mandato eletivo diretivo de organizagdes coletivas de
gestdo de iméveis condominiais ou de entidades proprietarias de bem imével. Também considerado como o titular

Do direito de construir.

Condic¢do que uma obra ou edificagdo deve proporcionar a fim de garantir a salde de seus ocupantes, por meios adequados de ventilacao,
iluminagédo, conforto higrotérmico, manutencéo e seguranca.

Qualquer pavimento da edificacdo situado abaixo do pavimento térreo.

E a vedagdo provisoria que separa um lote ou uma obra do logradouro publico.

Percentagem da area total do terreno que pode ser ocupada pela projecéo horizontal da edificagao.
Area do lote destinada a infiltragio das aguas pluviais, que ndo possua revestimento impermeével.
Largura da frente do lote que faz divisa com a via publica.
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V&os Aberturas na edificagéo destinada a iluminacéo e ventilagdo dos compartimentos.







